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1.1. PODSTAWA FORMALNA I PRAWNA SPORZADZENIA
PLANU OGOLNEGO

Plan og6lny gminy to podstawowy dokument planistyczny gminy, ktérego zakres i procedure
opracowania regulujg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1130 z pdzn. zm., dalej: upzp). Plan ogolny gminy jest nowym
narzgdziem planistycznym, wprowadzonym do krajowego systemu planowania przestrzennego
na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2023 poz. 1688). Plan ogdlny jest aktem
prawa miejscowego.

Zgodnie z upzp plan ogodlny sporzadza si¢ dla obszaru gminy w jej granicach administracyjnych,
z wylaczeniem terenéw zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu. Plan ogo6lny gminy sporzadza si¢ w formie danych przestrzennych — jest on w catosci
dokumentem elektronicznym, ktory sktada si¢ z dwoch czesci: obligatoryjnej, zawierajacej strefy
planistyczne 1 gminne standardy urbanistyczne oraz z czgsci fakultatywnej w postaci
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy i obszaru zabudowy srodmiejskie;.

Plan ogdlny gminy jest podstawa do sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego, a jesli zostanie w nim wyznaczony obszar uzupelienia zabudowy — réwniez
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach, ktére nie sg objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Zakres merytoryczny planu ogdlnego oraz sposoby wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy
zostaty wskazane w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758 z p6ézn. zm.),
zwanym dalej Rozporzgdzeniem POG oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
ogolnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729).

Podstawa do rozpoczecia procedury planistycznej jest uchwata Nr 111/16/2024 Rady Miasta
Wysokie Mazowieckie z dnia 28 czerwca 2024 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu og6lnego miasta Wysokie Mazowieckie.

1.2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII
ROZWOJU GMINY

Rada Miasta Wysokie Mazowieckie Uchwatg Nr XXIII/83/16 z dnia 27 czerwca 2016 r. przyjeta
»Strategie Rozwoju Gminy Miejskiej Wysokie Mazowieckie na lata 2016-2022” (dalej: Strategia).
Zgodnie z art. 52. Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie upzp oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. 2023 poz. 1688 z pozn. zm.) Do dnia 30 czerwca 2026 r. ustalenia planu ogolnego gminy
okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub strategiq
rozwoju ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy (tj. 24 wrzesnia 2023 r.).
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W zwiazku z przyjeciem Strategii w dniu 27 czerwca 2016 r., tj. przed wejsciem w zycie reformy
planowania przestrzennego w dniu 24 wrzes$nia 2023 r., sporzadzajac plan ogdlny miasta Wysokie
Mazowieckie dopuszcza si¢ uwzglednienie 1wykorzystanie obowigzujacej Strategii,
natomiast nie istnieje bezposredni nakaz jego uwzgledniania. Zgodnie z art. 51 reformy, do dnia
31 grudnia 2025 r. jedynie strategie powstale w oparciu o nowe przepisy (m.in. zakres strategii
zawarty w art. 10e Ustawy o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1153 z p6zn. zm.)
beda obowigzkowo uwzgledniane przy okreslaniu ustalen planu ogdlnego.

Jako glowny cel Strategii uznaje si¢ osiggniecie harmonijnego, wszechstronnego i trwatego
rozwoju struktury przestrzennej miasta, zapewniajacej sukcesywny wzrost jakosci zamieszkania,
pracy, obstugi i wypoczynku, przy zachowaniu wiasciwych relacji miedzy strategicznymi celami
szczegbtowymi. Wskazane w Strategii cele strukturalno-przestrzenne polegaja na zachowaniu
oraz przywroceniu tadu przestrzennego w zagospodarowaniu gminy.

1. Dokonywanie zmian w dokumentach planistycznych w spos6b umozliwiajacy rozwoj miasta,
2. Modernizacja fontanny w parku miejskim przy ul. Ludowej w Wysokiem Mazowieckiem,

3. Ochrona przestrzeni kulturowej i1 tozsamosci i lokalne;.

Zakres Strategii nie zawiera modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, ktory jest
istotnym wyznacznikiem kierunkéw rozwoju stref planistycznych. Ponadto ustalenia zawarte
w obowigzujacej Strategii uwzgledniajg jedynie perspektywe rozwoju do roku 2022, dlatego jej
zapisy zostaly zweryfikowano pod katem uwzglednienia ich w przygotowaniu planu ogo6lnego
Miasta Wysokie Mazowieckie.

1.3. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w wojewodztwie podlaskim, gdzie obowigzuje

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego (dalej: PZPWP), przyjety

uchwatlg nr XXXVI1/330/17 Sejmiku Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 2017 r.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa podlaskiego okreslonej w PZPWP miasto

Wysokie Mazowieckie znajduje si¢ w zachodnim obszarze funkcjonalnym wskazanym jako obszar

funkcji rolniczej oraz przemystowej, turystycznej i ochronnej. Ponadto w strukturze sieci

osadniczej wojewodztwa PZPWP wiacza miasto Wysokie Mazowieckie do grupy miast §rednich,

w ktorej pelni ono role osrodka lokalnego, wskazuje na ponadlokalne 1 lokalne funkcje ustug

publicznych, mieszkalnictwa i1 produkcyjno-ustugowe, a takze kwalifikuje miasto do jednego

z sze$ciu rejondw produkcyjnych: rejonu mazowiecko-bielskiego, wyodrebnionego ze wzgledu

na uwarunkowania przyrodniczo-organizacyjne oraz mozliwos$ci produkcji rolnej przyjazne

srodowisku naturalnemu.

Wsrod zadan wynikajacych ze srednio- 1 dlugookresowych ustalen PZPWP przewiduje:

— modernizacja drogi krajowej nr 66 1 drogi wojewodzkiej nr 678 z dostosowaniem parametrow
technicznych do ustalonej klasy funkcjonalnej (docelowo klasy G),

— modernizacja dréog powiatowych i gminnych zgodnie z ,,programem dlugoterminowej poprawy
drog powiatowych i gminnych w powiecie wysokomazowieckim”,

— modernizacja linii elektroenergetycznych 110 kV oraz stacji transformatorowo-rozdzielczej
RPZ Wysokie Mazowieckie 110/15 kV.

Biorac pod uwage, iz wojewodztwo podlaskie posiada najstabiej rozwinigta w skali kraju sie¢
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gazownictwa naziemnego, inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bardzo mocno

skupiaja si¢ wokol rozbudowy i1 zwigkszenia dostgpnos$ci gazu mieszkancom wojewddztwa.

W zwigzku z tym zakltada si¢ realizacj¢ wielu inwestycji w tym zakresie.

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie przewidziano realizacj¢ nastgpujacych inwestycji

w infrastrukture techniczng — gazownictwo:

— gazociag wysokiego ci$nienia ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi I stopnia relacji Wysokie
Mazowieckie — Zawady z odgale¢zieniem Kobylin Borzymy, Kulesze Kos$cielne i Rutki
DN 100 (realizacja 2006-2010),"

— gazocigg wysokiego ci$nienia ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi I stopnia relacji Wysokie
Mazowieckie — Ciechanowiec DN 150 z odgatezieniem do gminy Czyzew Osada DN 100
(realizacja 2011-2020).!

1.4. FORMY OCHRONY PRZYRODY I ICH OTULINY

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystgpuja formy ochrony przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2026 poz. 13).

Zgodnie z ,,Mapa przebiegu korytarzy ekologicznych w Polsce” opracowang przez Zaktad Badania
Ssakéw PAN w Bialowiezy (obecnie Instytut Biologii Ssakow) pod kierownictwem prof. dr. hab.
Wiodzimierza Jedrzejewskiego, polnocna cze¢$¢ miasta znajduje si¢ w zasiggu Kkorytarza
ekologicznego laczacego obszary Natura 2000: Gléowny Korytarz Ekologiczny Przelomowa
Dolina Narwi — Dolina Gornej Narwi (GKPn-23A).

Obszar korytarza wymaga podjecia szerokich dziatan zwigzanych z zachowaniem jego ciggtosci,
jako korytarza dobrze funkcjonujacego. Konieczne jest uwzglednienie korytarza i skuteczne
zarzadzanie terenami, wchodzacymi w jego obszar, w tym ochrona przed zabudowa i1 dazenie
do zachowania dotychczasowego uzytkowania. Przez obszar miasta przeplywa rzeka Brok,
ktorej odcinki wraz z doling pozostaty stosunkowo mato zmienione i posiadaja wysokie walory
ekologiczne. Dolina rzeka Brok, ktorej fragment znajduje si¢ na obszarze miasta byta objeta
ochrong jako korytarz ekologiczny w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego.

1.5. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 m OD STOPY WALU

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig wyznaczone od rzeki Brok, o ktéorych mowa w art. 16 pkt 34 ustawy Prawo Wodne

(t.j. Dz.U. 2025 poz. 960 z pdzn. zm.):

e obszary, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (Q10%);

e obszary, na ktorych prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%).

Ponadto na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie znajduja si¢ takze obszary, na ktérych

prawdopodobienstwo wstapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) — obszary

1 ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego wskazanych w PZPWP, ktory nie okresla ci$nienia roboczego i stref technicznych

7
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te nie sg objete obecnie ochrong prawng zgodnie z ustawg Prawo Wodne.

1.6. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie wystepuja urzadzenia wodno-melioracyjne, w tym
rowy melioracyjne oraz wyloty drenarskie i przepusty, ktore zlokalizowane sg gtdwnie na uzytkach
rolnych na pétnoc od zurbanizowanej czg¢sci miasta, w sgsiedztwie doptywow rzeki Brok. Obszary
zmeliorowane miasta to wytacznie obszary odwadniane, nie stosuje si¢ nawadniania uzytkow
rolnych systemem melioracyjnym.

System melioracyjny obejmuje odwodnienia sieciami drenarskimi, gtéwnie gruntow ornych, co
wynika z duzej skutecznosci tego typu melioracji odwadniajacych. Na tagkach i pastwiskach
odwodnienia prowadzi si¢ za po mocg grawitacyjnego odplywu wod rowami otwartymi.
Problemem w melioracjach szczegdtowych jest stosunkowo maty obszar objety nawodnieniem.
Powodowane to jest wieloma czynnikami z ktdrych najwazniejsze to: niskie przeplywy w rzekach
w okresach wegetacyjnych, uniemozliwiajace pobieranie wody do nawodnien, brak sprawnych
urzadzen pigtrzacych na ciekach 1 rzekach, zaniedbana iniekonserwowana sie¢ rowow
szczegotowych odwadniajaco-nawadniajacych, ograniczone mozliwosci dziatania spotek
wodnych.

1.7. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI
ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

W zwigzku z lokalizacja na Nizinie Pénocnopodlaskiej miasto Wysokie Mazowieckie nalezy
do obszaréw najmniejszej czestotliwosci powstawania osuwisk w Polsce. Na obszarze miasta
nie wystepuja osuwiska 1 tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, zarejestrowane
w ramach ogolnopolskiego projektu pn. ,.System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPO)
realizowanego przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

1.8. STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Istniejgcy system zaopatrzenia miasta w wodg oparty jest o 2 ujecia wod:
e miejskie ujecie wody, sktadajace si¢ z czterech studni glebinowych zlokalizowanych przy
ul. 1 Maja (na dzialce Zaktadu Wodociaggdéw, Kanalizacji 1 Energetyki Cieplnej),
e zakladowe ujecie wody Spotdzielni Mleczarskiej ,,Mlekovita”, sktadajace si¢ z czterech studni
glebinowych.
Dla obu uje¢ wody wyznaczone zostaly strefy ochronne:
a) strefy ochrony bezposredniej:
e dla yjecia miejskiego — wynosi 10 m dla kazdej ze studni,
e dlaujecia zaktadowego — wynosi 8 m dla kazdej ze studni;
b) strefa ochrony posrednie;j:
e zgodnie z Uchwalg Nr XXI/118/2020 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia
27 listopada 2020 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Miasto Wysokie Mazowieckie
dla powyzszych uje¢ nie sa ustanowione strefy ochrony posrednie;j.
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1.9. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wyst¢pujg obszary ochronne zbiornikéw waod
srodladowych.

1.10. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE
WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepuja obszary gornicze itereny gornicze
zarejestrowane w serwisie MIDAS prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

1.11. UDOKUMENTOWANE Z£.0OZA KOPALIN, KOMPLEKSY
PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA
I PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCIJI

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji.

1.12. OBSZARY UZDROWISK I OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]J

W miescie nie wystgpuja obszary uzdrowisk i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

1.13. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA
W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 r. O OCHRONIE ZABYTKOW
[ OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W WOJEWODZKIE]J
LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow 1 gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto w planie ogdlnym miasta Wysokie Mazowieckie
uwzgledniono takze ochrong historycznego uktadu przestrzennego miasta.

Tabela 1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa podlaskiego

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych WUOZ (https://wuozbialystok.bip.gov.pl/rejestry-ewidencje-archiwa/rejestr-a-wykaz-
zabytkow-nieruchomych-wojewodztwa-podlaskiego.html/ dostep: 20.04.2025 r.)

. Nr rej. /

Lp. Obiekt zabytkowy At Ty

- zespot kosciota par. p.w. $w. Jana Chrzciciela, 2 pot. XIX:

- kosciot
1. - kostnica A-236 7 18.11.1986

- ogrodzenie z brama i 3 kapliczkami

- plebania, ul. Warynskiego
2. cerkiew unicka, ob. koéciot rzym.-kat. fil. p.w. Najsw. Marii Panny, 1798, 1896 A-226 2 05.09.1986
3. cmentarz rzym.-kat. (cze$¢) A-367 2 20.04.1988
4. cmentarz zydowski A-371720.04.1988




PLAN OGOLNY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE - UZASADNIENIE

Tabela 2. Zabytki ujete w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie Zarzgdzenia nr 34/18 Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 maja 2018 r. w sprawie

przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Wysokie Mazowieckie oraz danych WUOZ (https://wuozbialystok.bip.gov.pl/rejestry-ewidencje-
archiwa/wojewodzka-ewidencja-zabytkow.html/ dostep: 20.04.2025 r.)

Lp. Obiekt zabytkowy Adres
zesp6t ko$ciota parafialnego p.w. Sw. Jana Chrzciciela:
—  koscidl parafialny p.w. §w. Jana Chrzciciela

1. —  plebania przy kosciele parafialnym ul. Koscielna 1
—  kostnica przy kosciele parafialnym

— ogrodzenie z brama i trzema kapliczkami ko$ciota parafialnego
cerkiew unicka, obecnie kosciot filialny rzymsko-katolicki p.w.

2. Narodzenia NMP, w tym: cerkiew i brama ul. Plac Odrodzenia
3. cmentarz rzymskokatolicki ul. Zambrowska
4. cmentarz zydowski ul. Kardynata Wyszynskiego

Na terenie miasta znajduja si¢ stanowiska archeologiczne zewidencjonowane w dokumentacji
konserwatorskiej — Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP), arkusz nr 42-80, Wysokie
Mazowieckie. Na obszarze miasta nie wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do Rejestru
C — Zabytki archeologiczne.

Tabela 3. Stanowiska archeologiczne

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Kart Ewidencyjnych Stanowisk Archeologicznych, WUOZ Delegatura w Lomzy

obszar AZP / numer stanowiska . .
Lp. . .0 B funkcja chronologia
numer stanowiska na obszarze W miejscowosci
1. 42-80/1 1 $lad osadnictwa | wczesne §redniowiecze
2. 42-80/2 2 $lad osadnictwa | mezolit-epoka zelaza
3. 42-80/3 3 osada okres nowozytny
4. 42-80/4 4 $lad osadnictwa | epoka kamienia
5. 42-80/15 5 osada okres nowozytny
6. 42-80/16 6 $lad osadnictwa | epoka kamienia
7. 42-80/18 7 $lad osadnictwa | mezolit-epoka zelaza

1.14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY 1ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepuja obszary pomnikow zagtady 1 ich strefy
ochronne.

1.15. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepuja tereny zamknigte, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe ani tereny zamknigte w resorcie obrony narodowe;.

Potudniowa cz¢$¢ miasta znajduje si¢ z zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego kompleksu
wojskowego polozonego w miejscowosci Plewki, gmina Szepietowo. Strefa ochronna obejmuje
obszar o promieniu 3000 m od punktu odniesienia o wspotrzednych N: 52°52°50.95”" E:
22°29°47.01”° z warto$cig rzgdnej 153,7 m n.p.m. — z ograniczeniami wznoszenia masztow
telekomunikacyjnych lub radiostacji, wiez, kominéw, elektrowni wiatrowych, nowych linii
wysokiego napigcia itp., ktorych wysokos$¢ lub oddzialywanie moze ograniczy¢ mozliwo$¢
funkcjonowania obiektu technicznego o znaczeniu obronnym oraz budowy obiektéw budowlanych
o maksymalnej wysoko$ci powyzej rzednej 153,7 m n.p.m. okreslonej zgodnie z wykresem
dopuszczalnej wysokosci zabudowy 1 tabelg maksymalnych dopuszczalnych wysokosci
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zabudowy. W granicach tego obszaru, wydanie zgody na lokalizacj¢ zabudowy statej i
tymczasowej, na ktorych nie jest sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
powinno by¢ uzgodnione z wlasciwym organem wojskowym.

1.16. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

1.17. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACIJI

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie znajduje si¢ obszar wymagajacy przeksztatcen,
tj. zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu poprzez budowe zbiornika
retencyjnego na rzece Brok wraz z towarzyszacg infrastruktura. Przeksztalcenie bedzie obejmowad
obszary wod powierzchniowych (rzeka Brok) i obszary obecnie uzytkowane rolniczo (w tym
uzytki  zielone). Taki sposob zagospodarowania bedzie skutecznym narzedziem
w przeciwdziataniu skutkom skrajnych zjawisk hydrologicznych (z jednej strony susze w okresach
bezdeszczowych, a z drugiej zagrozenie powodziowe w czasie wezbran), a jednoczesnie podniesie
atrakcyjnos$¢ turystyczng i rekreacyjng tych terenéw, a takze terenow przylegtych, jak i catego
miasta, przyczyniajac si¢ do jego rozwoju gospodarczego i wzmocnienia pozycji w regionie.

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystgpuja obszary wymagajace rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji ustalone na podstawie przepisOw odrebnych.

1.18. OBSZARY ZDEGRADOWANE [ OBSZARY REWITALIZACII

Uchwatg Nr 111/14/2024 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 czerwca 2024 r. przyjety

zostat ,,Gminny Program Rewitalizacji Miasta Wysokie Mazowieckie”.

Za podstawe do wyznaczenia jednostek analizy przyjeto podzial miasta na jednostki pomocnicze

— osiedla, zgodne z zapisami Statutu Miasta Wysokie Mazowieckie. Ze wzgledu na fakt, ze osiedla

nie pokrywaja obszaru catego miasta konieczne byto uzupetienie 6 jednostek pomocniczych

o trzy kolejne. Byty to:

e zidentyfikowany w trakcie prac nad Ewaluacja Srodokresowa Gminnego Programu
Rewitalizacji Miasta Wysokie Mazowieckie obszar powojskowy w podziale na cze$¢
zamieszkata (Nowe Osiedle) oraz niezamieszkata (Powojskowy),

e pozostale grunty niezamieszkate (Niezamieszkaly).

Diagnoza obecnej sytuacji w miescie w podziale na jednostki (tj. osiedla: 1000-lecia 1 30-lecia,

ADM, Jutrzenki, Kard. Wyszynskiego, Targdwek i Zorza oraz Nowe Osiedle i jednostki:

Powojskowy i Niezamieszkaty) pozwolita na wyznaczenie obszaru zdegradowanego oraz obszaru

rewitalizacji. Zamieszkaly obszar zdegradowany w Wysokiem Mazowieckiem objat tacznie trzy

jednostki referencyjne tj.: ADM, 1000-lecia i 30-lecia oraz Targowek. Wyznaczony obszar
rewitalizacji sktada si¢ z dwoch podobszarow:

e Podobszar Centralny obejmujacy tacznie 125,7 ha (8,3% ogoédtu powierzchni) oraz 2696
mieszkancow (28,7% ogdhu mieszkancow),
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e Podobszar Powojskowy — obejmujacy tacznie 146,5 ha (9,6% ogdtu powierzchni).

Dzialania do podjecia w zasiggu obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji wynikajace
z Programu zostaly podzielone na dwa typy: podstawowe przedsigwziecia rewitalizacyjne
1 pozostate przedsigwzigcia rewitalizacyjne.

Szczegdlowe wytyczne dla sposobu zainwestowania i zagospodarowania okre§la zestawienie
projektow inwestycyjnych, ktorych realizacja ma pozwoli¢ na wyprowadzanie ze stanu
kryzysowego obszaréw zdegradowanych.

1.19. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI I POZA AGLOMERACJA

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji i poza
aglomeracjg, okreslone na podstawie przepiséw odrebnych.

1.20. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-III
ORAZ GRUNTY LESNE

W pokrywie glebowej miasta Wysokie Mazowieckie dominujg gleby pszenne dobre (2-go stopnia
kompleksu rolniczej przydatnosci) z niewielkim udzialem gleb pszenno-zytnich (4-go kompleksu
rolniczej przydatnosci). Sa to gleby bielicowe lub brunatne wylugowane, o skladzie
mechanicznym piaskéw gliniastych na glinie lub glin od powierzchni. Lokalnie w profilu
glebowym wystepuja frakcje pylaste. Gleby te naleza do Illa i IIIb klasy bonitacji. Odznaczaja si¢
duza zasobno$ciag w skladniki pokarmowe, korzystnymi warunkami wodno-powietrznymi
isgtatwe do uprawy. Na glebach tej grupy udaja si¢ wszystkie uprawy, nadajg si¢ takze
pod sadownictwo 1 warzywnictwo. Obszary stabszych gleb V, VI klasy bonitacyjnej wystepuja
tylko na matych powierzchniach, na wschod oraz pétnocny zachod od istniejacej zabudowy
miejskie;j.

Na koniec 2023 r. na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie lasy i grunty lesne grunty lesne
zajmowaly powierzchni¢ 236,0 ha, co daje lesisto$¢ na poziomie 16,3%. Dominuja lasy bedace
wlasnoscig osob prywatnych. Rozmieszczenie lasow jest nierownomierne. O ich wystgpowaniu,
réznorodno$ci typow siedliskowych lasu i skladzie gatunkowym drzewo-stanu zadecydowaty
zarowno warunki fizyczno-geograficzne  (geologia, geomorfologia, gleba, klimat),
jak 1 dziatalno$¢ gospodarcza cztowieka. Lasy wystepuja gldwnie w pdinocnej 1 pdinocno-
wschodniej czegsci miasta, gdzie tworzg duze, zwarte kompleksy. Ich mikroklimat jest korzystny
dla ludzi, siedliska odporne, a zagrozenie pozarowe niewielkie. potozenie w niewielkiej odlegtosci
od miasta sprzyja wykorzystaniu na funkcje rekreacyjne — szczegodlnie poprzez wyznaczenie tras
pieszych i rowerowych. W pozostatej czgsci wystepuja nielicznie, w znacznym rozproszeniu,
a granica rolno-lesna niektorych konturéw charakteryzuje si¢ bardzo nieregularng linig. Lasy
te reprezentujg typy lasu $wiezego, wilgotnego, z Zyznymi siedliskami oraz bor mieszany §wiezy
1 bor $wiezy. Dominujagcymi gatunkami sg sosna (co jest wynikiem niewtasciwie prowadzonej
gospodarki lesnej) 1 gatunki liSciaste.
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1.21. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA
POWAZNEJ AWARII PRZEMYSLOWE]

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepujg zaktady o zwigkszonym i1 duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

1.22. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI
PASA TECHNICZNEGO

Na obszarze miasta Wysokie Mazowieckie nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego i pasa
technicznego.

1.23. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWE]
I TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU
1) Infrastruktura spoteczna
Istniejgca
Do infrastruktury spotecznej na obszarze opracowania zalicza si¢ obiekty oraz instytucje
i podmioty $wiadczace ushugi w zakresie ustug publicznych, w tym przede wszystkim w zakresie:
administracji, bezpieczenstwa publicznego, opiekli nad dzieémi do lat 3 i wychowania
przedszkolnego, o$wiaty, kultury, sportu, opieki spotecznej, stuzby zdrowia.
Planowana
Na dzien przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego nie sg planowane inwestycje w zakresie
utworzenia nowych obiektow infrastruktury spolecznej. Istniejace obiekty sa na biezaco
modernizowane, a ich funkcjonowanie jest dostosowywane do aktualnych potrzeb spotecznosci
lokalne;.

2) Infrastruktura transportowa
Istniejgca:
— droga krajowa nr 66 relacji Zambrow — Potowce (granica z Bialorusig),
— droga wojewodzka nr 678 relacji Wysokie Mazowieckie — Bialystok.
— sie¢ drog powiatowych 1 gminnych,
— sie¢ drog rowerowych.
Planowana
a) inwestycje wynikajace z PZPWP:
e modernizacja drogi krajowej nr 66 1 drogi wojewodzkiej nr 678 z dostosowaniem
parametréw technicznych do ustalonej klasy funkcjonalnej (docelowo klasy G),
e modernizacja drog powiatowych 1 gminnych zgodnie z ,,programem dlugoterminowe;]
poprawy drog powiatowych i gminnych w powiecie wysokomazowieckim”,
b) inwestycje wynikajace z Programu Uzupetniania Lokalnej ui Regionalnej Infrastruktury
Kolejowej — Kolej + do 2029 r.:
e _Stworzenie ciggu komunikacyjnego tomza - Bialystok poprzez rewitalizacje
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wraz z elektryfikacja linii kolejowej nr 49 Eomza — Sniadowo oraz elektryfikacja
i odbudowa infrastruktury pasazerskiej na linii kolejowej nr 36 na odcinku Sniadowo —
Lapy”

¢) pozostate inwestycje:

biezace utrzymanie, modernizacja i rozbudowa sieci drogowej, rowerowej i kolejowe;.

3) Infrastruktura techniczna
Istniejaca:

stacja 110/15 kV Wysokie Mazowieckie ,

linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV:

— Wysokie Mazowieckie — Czyzew,

— Wysokie Mazowieckie — Lapy,

— Wysokie Mazowieckie — Zambréw,

— Wysokie Mazowieckie — Ciechanowiec,

linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia wraz ze stacjami elektroenergetycznymi,
gazociag wysokiego ci$nienia relacji Bialystok — Lapy — Wyszkow i sie¢ gazowa $redniego
cis$nienia,

oczyszczalnie §ciekow (miejska i1 zaktadu Mlekovity),

Sie¢ Szerokopasmowa Polski Wschodniej (szkieletowa i dystrybucyjna).

Planowana:

a) inwestycje wynikajace z PZPWP:

modernizacja linii elektroenergetycznych 110 kV oraz stacji transformatorowo-
rozdzielczej RPZ Wysokie Mazowieckie 110/15 kV,

budowa gazociagu wysokiego cis$nienia ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi I stopnia
relacji Wysokie Mazowieckie — Zawady z odgatezieniem Kobylin Borzymy, Kulesze
Koscielne i Rutki DN 100 (realizacja 2006-2010),

budowa gazociagu wysokiego cis$nienia ze stacjami redukcyjno-pomiarowymi I stopnia
relacji Wysokie Mazowieckie — Ciechanowiec DN 150 z odgalezieniem do gminy Czyzew
Osada DN 100 (realizacja 2011-2020),

modernizacja czeSci osadowej oczyszczalni $Sciekow w Wysokiem Mazowieckiem,
rozbudowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej do tej oczyszczalni,

linia sortownicza, boksy na odpady zebrane selektywnie — budowa,

instalacja przyjmujaca odpady budowlane i1 rozbiorkowe pochodzenia komunalnego
(kruszarka)- budowa,

budowa instalacji przyjmujacej odpady wielkogabarytowe.

b) inwestycje planowane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Bialystok:

rozdzielnia 110 kV (do zasilania stacji 110/SN SM Mlekovita),

linia 100 kV zasilajaca ww. rozdzielni¢ 110 kV wcigcie w istniejacg linie 110 kV Wysokie
Mazowieckie — Zambrow,

modernizacja istniejagcych linii 110 kV: Wysokie Mazowieckie — Zambrow, Wysokie
Mazowieckie — Lapy, Wysokie Mazowieckie — Czyzew,

2 ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego wskazanych w PZPWP, ktéry nie okresla ciSnienia roboczego i stref technicznych
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e stacje transformatorowe 15/ 0,4 kV,
e linie 15 kV i niskiego napigcia,
c) pozostale inwestycje:
e budowa zbiornika retencyjnego na rzece Brok wraz z towarzyszaca infrastruktura

1.24. REKOMENDACIJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Dla teren6w znajdujacych si¢ na obszarze wojewodztwa podlaskiego nie zostal jeszcze przyjety
audyt krajobrazowy w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisow odrgbnych.
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2.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
2.1.1.  PODSTAWA PRAWNA

Podstawg prawng do obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie
w planie ogdlnym sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegolnosci art. 13b pkt 7 tej ustawy, ktory wskazuje, ze ustalenia planu
ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy,
w tym zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Sposéb obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ mieszkaniowa oraz chlonnosci
terené6w niezabudowanych okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758
z pozn. zm.) — dalej Rozporzgdzenie POG.

2.1.2.  DANE

Zgodnie z §3 ust. 4 Rozporzgdzenia POG, dane do wykonania niezbednych obliczen stanowig dane
udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodza najnowsze dane
dotyczace liczby mieszkancoOw gminy udostepnione przez statystyke publiczng.
Wykorzystane w opracowaniu dane pochodza ze zbioru danych Banku Danych Lokalnych
prowadzonego przez Glowny Urzad Statystyczny (https://bdl.stat.gov.pl/bdl). Wg stanu na dzien
24.04.2025 r. najnowsze dane w zakresie:

e powierzchni uzytkowej mieszkan — dotycza stanu na dzien 31.12.2023 r.

e liczby ludnos$ci — dotycza stanu na dzien 31.12.2023 r.
Aby zapewni¢ zgodnos$¢ danych jako rok bazowy do dalszych analiz przyjeto: 2023.

Tabela 4. Dane wej$ciowe — udostepniane przez statystyke publiczng

Zrodio. opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Dane wejSciowe* lata | warto$¢ | jedn.
liczba mleszkapcow gminy zgodna z najnowszymi danymi udost¢pnianymi przez 2023 19017 os.
statystyke publiczna

PROG» - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane

przez statystyke publiczng 2043 19310 0s-

My — prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane

przez statystyke publiczng, powickszona o 5% 2043 19776 08

PUM) - taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi 2023 | 306 278 m?

danymi

Po - poyvlerzchma uzytkowa mieszkan w gminie na 1 osob¢ zgodna z najnowszymi 2023 | 34,0 m?
danymi

P.10 - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z

danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed | 2013 | 26,6 m?

rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane

Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed | 2003 | 23,1 m
rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane
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*Zrédla i aktualnosé danych wejsciowych:

a) dane demograficzne: @CuUsS &
Zrodto: Bank Danych Lokalnych, GUS
Dostep: 23.04.2025 Q
Gtéwny Urzqd Statystyczny / Bank Danych Lokalnych / ast™”
Ludnos¢ w gminach bez miast na prawach powiatu i w
miastach na prawach powiatu/ gminy bez miast na
prawach powiatu / miejsce zamieszkania
Tabela 5. Stan ludnosci
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS
Kategoria | Grupa Wymiar 3 Jednostka miary |2023
LUDNOSC STAN LUDNOSCI stan na 31 grudnia osoba 9017

b) Prognoza demograficzna
Zrédto: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS
Dostep: 23.04.2025

Glowny Urzqd Statystyczny / Obszary tematyczne /
Ludnos¢ / Prognoza ludnosci / Prognoza ludnosci na lata
2023-2060

Tabela 6. Prognoza demograficzna
Zrodio.: Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, GUS

i BDL

Prognoza ludnosdi na lata 2023-2060

Nazwa 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033
m. Wysokie Mazowieckie 9082 | 9100 | 9110 | 9146 | 9174 | 9215 | 9246 | 9253 | 9283 | 9303
Nazwa 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043
m. Wysokie Mazowieckie 9306 | 9336 | 9352 | 9369 | 9378 | 9374 | 9356 | 9339 | 9326 | 9310
¢) Warunki mieszkaniowe
Zrédto: Bank Danych Lokalnych, GUS
‘ e @GCUS | EBDL
Dostep: 23.04.2025
Gtowny Urzqd Statystyczny / Bank Danych Lokalnych / Q
GOSPODARKA MIESZKANIOWA I KOMUNALNA / .
ZASOBY MIESZKANIOWE as?®
Tabela 7. Zasoby mieszkaniowe
Zrodio.: Bank Danych Lokalnych GUS
Grupa Wymiar 3 Jednostka | 5503 | 2013 | 2023
miary
mieszkania - 2 869 3195 3793
ZASOBY powierzchnia uzytkowa mieszkan m 213 644 | 252 511 | 306 278
MIESZKANIOWE | przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania | m 74,5 79,0 80,7
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania m 231 26.6 34.0
na 1 osobe ’ ’ ’

18



https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html
https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-ludnosci-na-lata-2023-2060,11,1.html

PLAN OGOLNY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE - UZASADNIENIE

2.1.3.  PROGNOZOWANA POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN P,

Sposdb okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie okreslony zostat
w przepisach §3 ust. 2 Rozporzgdzenia POG.

W celu okres$lenia zapotrzebowania na nowa zabudowe nalezy wykorzysta¢ dane udostgpniane
przez statystyke publiczng (BDL GUS) dotyczace prognozowanej liczby mieszkancow
oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan. Prognoza demograficzna stanowi
opracowanie GUS, natomiast prognozowang powierzchni¢ uzytkowg mieszkan oblicza si¢
7€ WZOTOw:

Py, 3P0_2P—1[1

Py 2'00_’0—1[1

gdzie:

e Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca,

e Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi,

e P_jo—oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem,
z ktorego pochodza najnowsze dane,

e P —oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktdrego pochodza najnowsze dane.

Zgodnie z danymi GUS przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan na osobg w latach 2003, 2013
oraz 2023 ksztattowala si¢ nastepujaco:

Tabela 8. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
zrodio.: Bank Danych Lokalnych GUS

Grupa Wymiar 2 Jednostka miary [2003 2013|2023
ZASOBY przecigtna powierzchnia uzytkowa )
MIESZKANIOWE mieszkania na 1 osobe m 7451 79,01 807

Zgodnie z powyzszym prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca wynosi odpowiednio:
1) Py =3Po—2P.j0= 48,8 m? lub
2) Pao=2Po—P2o=44,9 m*.
Do dalszych obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe przyjeto wartos¢:
P20 = 48,8 m>.
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2.1.4. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE WYRAZONE
W LICZBIE MIESZKANCOW

Sposdb okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie okreslony zostat
w przepisach §3 ust. 2 Rozporzgdzenia POG. Zgodnie z §3 ust. 1 ww. Rozporzadzenia
zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq wyraza sie w liczbie mieszkarncow.

W celu okreslenia zapotrzebowania no nowa zabudowe¢ wyrazonego w liczbie mieszkancow,
wykonano obliczenia zgodnie ze wzorem wskazanym w Rozporzadzeniu:

PUM,
ZAP =M, —

20 P
20

gdzie:

e ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyrazone w liczbie
mieszkancow,

e My — prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powigkszong o 5%,

e PUM, — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng
z najnowszymi danymi,

e Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

ZAP = Mzo - PUM()/ Pz() =3 499 0s6b
Z.AP70% = Mpo - PUMy/ P2y *70% = 2 449 0s6b
Z.AP130% = My - PUMy/ P2y *130% = 4 548 0s6b

Jednoczenie bioragc pod uwage prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie
na jednego mieszkanca P2o nalezy przyjaé, iz zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
w gminie wyrazone w powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie wynosic:

ZAPw?=ZAP * P2 =170 751 m?

2.1.5.  CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK
W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z §3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow:

Chionnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajgc:

1) powierzchnig terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

2) chionnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji migdzy funkcjg mieszkaniowq a innymi funkcjami.

Zgodnie z art. 13d. 1. Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: Strefy
planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci
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na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkanioweyj,
obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej,
zwylgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.
W celu zahamowania rozpraszania zabudowy mieszkaniowej, a tym samym zmniejszenia kosztow
rozwoju przestrzennego, wprowadzono prawne granice mozliwosci wskazywania dowolnej
powierzchni terenow pod rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej. Ograniczono w ten sposob
mozliwo$¢ nielimitowanego wyznaczania w planie ogdlnym gminy wielofunkcyjnych stref
planistycznych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa — wielorodzinng lub jednorodzinng
oraz tych zwigzanych z zabudowg zagrodowa.

Okreslony odgornie limit chtonnos$ci terenéw niezabudowanych generalnie nie moze przekraczaé
130% wartosci obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.
Przekroczenie powyzszego limitu chtonnosci jest dopuszczone w wyniku uwzglednienia w planie
ogolnym gminy jedynie zasiggu terendw o przeznaczeniu umozliwiajacym realizacje funkcji
mieszkaniowej ustalonego w juz obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz w granicach zasiggu obszaré6w uzupetnienia zabudowy w ramach zabudowy
istniejace;.

Przekroczenie limitu 130% chlonnosci w takim przypadku skutkuje brakiem mozliwosci
wyznaczenia stref planistycznych wielofunkcyjnych na pozostatych obszarach gminy.

Zatem zgodnie z Rozporzqdzeniem POG, przy obliczeniu chtonnosci uwzgledniono powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luki w istniejgcej zabudowie oraz chlionnosé terenow
zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych
proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, Strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq
zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wylqczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.

Zgodnie z art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, wyraza sie
w liczbie mieszkaricow.

W ramach tereno6w wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych, na ktérych okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe] zidentyfikowano tacznie
1 605 069 m? (> 160 ha) terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie.
Chtonno$é obszaréw przeznaczonych pod zabudowe wyrazong w m? powierzchni uzytkowej
oszacowano przyjmujac  zatozenia bilansowe przyjete jako usrednione  wartoSci
dla poszczeg6lnych typow zabudowy:

— powierzchnia dziatek budowlanych,

— $rednia tgczna powierzchnia budynku mieszkalnego,

— udzial powierzchni mieszkaniowej w powierzchni terenu ogotem.
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W przypadku funkcji faczonych (np. mieszkaniowo-ustugowej) przyjeto zatozenie realizacji obu

funkcji, w stosunku:
— 60:40 (dla zabudowy mieszkaniowej w terenach MN-U, MN-P-U),
— 70:30 (dla zabudowy mieszkaniowej w terenach MW-U)
— 10:90 (dla zabudowy mieszkaniowej w terenach MN-R, MN-RM, RM).

W przypadku funkcji mieszkaniowych przyjeto zatozenie realizacji tej funkcji oraz funkcji

obstugowych (drogi, zielen itp.) w stosunku:
— 80:20 (dla zabudowy mieszkaniowej w terenach MN, MW).

Tabela 9. Chtonno$¢ terenéw niezabudowanych wyznaczonych w planach miejscowych

Zrodlo: Opracowanie wlasne

. . o as s zaktadana .. L.
. .. | powierzchnia ilos¢ dziatek . . chtonnos¢ | chtonnos¢
. . udziat funkcji zaktadana .. powierzchnia . .
powierzchnia . . . chtonna . . mozliwych . wyrazona w | wyrazona
mieszkaniowej . powierzchnia uzytkowa w R . AP
MPZP / teren chionna . pod funkcje . do powierzchni | w liczbie
w terenie . . dziatki . . 1 budynku . . .
[m?2] %] mieszkaniowe [m?] zrealizowania mieszkalnvm uzytkowej osob
“ [m?] [I. dziatek] [m?] v [m?] [I. 0séb]
XXXVI1/141/05 / MN 94908 80% 75926 1000 75 150 11250 230
XXXVI1/141/05 /MN-R 7879 10% 787 3000 0 150 0 0
XXXVI1/141/05 / MN-RM 1258 10% 125 3000 0 150 0 0
XXXVII/141/05 / MN-U 5932 60% 3559 1500 2 150 300 6
XXXVI1/141/05 / MN-P-U 5055 60% 3033 1500 2 150 300 6
XXXVII/141/05 /| MW 1927 80% 1541 2000 0 600 0
XXXVII/141/05 /| MW-U 1768 70% 1237 2000 0 450 0
XXXVI1/141/05 /RM 3000 10% 300 3000 0 150 0 0
XVI/66/07 / MN 6980 80% 5584 1000 5 150 750 15
X11/57/11 / MN 75926 80% 60740 1000 60 150 9000 184
XXIX/146/13 / MN 36459 80% 29167 1000 29 150 4350 89
VI/28/19 / MW-U 13121 70% 9184 2000 4 450 1800 36
XVI11/90/2020 / MN 435290 80% 348232 1000 348 150 52200 1069
XVI1/90/2020 / MN-U 461873 60% 277123 1500 184 150 27600 565
XVI11/90/2020 / MW-U 32527 70% 22768 2000 11 150 1650 33
XVI1/91/2020 . MN 36937 80% 29549 1000 29 150 4350 89
XVI11/91/2020 /MN-U 316888 60% 190132 1500 126 150 18900 387
XVI11/91/2020 / MW-U 2863 70% 2004 2000 1 120 120 2
111/15/2024 /| MW 13225 80% 10580 2000 5 300 1500 30
Y& 4 L] v d
tACZNIE CHLONNOSC WYRAZONA W LICZBIE OSOB | 2741

Biorac pod uwagg, iz chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyznaczonych

w planach miejscowych wyraza si¢ w liczbie mieszkancow (Chr), dokonano przeliczenia
chtonnosci wyrazonej w m? powierzchni uzytkowej mieszkan (Chp), tj. warto$é chtonnosci zostata

podzielona przez prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca w roku 2043 (P2o), tj. 48,8 m?. Chlonnos$é¢ obliczono dla kazdego terenu osobno,

a nastepnie wyniki zostaty podsumowane.

Chtonno$¢ wyrazona w liczbie ludnosci (Chr) =2 741 oséb
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Z.AP70% (2 449) < ChL (2 741) < ZAP130% (4 548)
Chtonno$¢ wyrazona w powierzchni uzytkowej (Chp) = Chy, * P2 = 137 079 m?2
ZAP70% (119 511) < Che (133 760) < ZAP130% (221 942)

2.1.6. ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE POZA
OBSZARAMI, DLA KTORYCH W OBOWIAZUJACYCH PLANACH
MIEJSCOWYCH OKRESLONO PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE]

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowgq zabudowe
mieszkaniowg w gminie. W zwiazku z tym taczna chlonno$¢ terenéw niezabudowanych wyrazona
w liczbie 0s6b powinna wynosi¢ miedzy:

ZAP70% =2 449 osob a ZAP130% =4 548 0s6b

ZAP70% =119 511 m? a ZAP130% =221 942 m?

Analiza mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy wykazata, iz tereny niezabudowane, w tym
luki w istniejacej zabudowie na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
mieszkaniowej, nie pokrywaja maksymalnego zapotrzebowania na tereny pelnigce funkcje
mieszkaniowe, jakie oszacowano w perspektywie 20-letniej. W zwigzku z tym w planie ogolnym
miasta Wysokie Mazowieckie poza obszarami juz wyznaczonymi w obowigzujacych miejscowych
planach  zagospodarowania przestrzennego stwierdzono potrzeb¢ wyznaczenia  stref
planistycznych, w ktorych mozliwa jest realizacja funkcji mieszkaniowe;.

W celu okreslenia ilo$ci nowych terendw, jakie nalezy wyznaczy¢ w ramach stref SJ, SW 1 SZ,
od oszacowanego zapotrzebowania ZAPi30e odjeto warto$¢ oszacowanej chlonnosci terenow
wyznaczonych w planach miejscowych:

4 548 0s6b (ZAP130%) — 2 741 0s6b (Chr) =1 807 oséb

221 942 m? (ZAP130%) — 133 760 (Chp) = 88 182 m?

Nadwyzka zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa nad chtonnoéciag wynosi 88 182 m?
powierzchni uzytkowej, co odpowiada 1 807 osobom. Aby pokry¢ zapotrzebowanie,
jakie oszacowano w perspektywie 20-letniej, konieczne bylo wyznaczenie stref planistycznych,
ktérych przeznaczenie dopuszcza realizacje funkcji mieszkaniowej, tj. SJ, SW, SZ.
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Tabela 10. Powierzchnia obszaréw do wyznaczenia w ramach stref SJ, SW 1 SZ poza terenami

wyznaczonymi w planach miejscowych

Zrodlo: Opracowanie wlasne

% nadwyzki suma suma
. zaktadana . . . .
zapotrzebowania X . powierzchni powierzchni
. powierzchnia . . suma
nad chtonnoscig | szacunkowa . .. . zaktadana dziatek dziatek . .
symbol . udziat funkcji | uzytkowa w . . . . . . powierzchni
mpzp pow.uz. . . . powierzchnia | mieszkaniowych | mieszkaniowych
strefy mieszkaniowej | 1 budynku . . . stref
rozlokowany w [m2?] mieszkalnvm dziatki [m?2] | w strefachSJi w strefach SJ i ha]
strefach [m?] v SW SW
planistycznych [m?] [ha]
SJ 85% 74955 50% 150 1000 499700 49,97 99,94
SW 10% 8818 60% 600 2000 29394 2,94 4,90
Sz 5% 4409 10% 150 3000 88182 8,82 88,18
2.2. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

W planie og6lnym gminy obowiazek wyznaczenia stref planistycznych wynika z art. 13a ust. 4
pkt 1 lit. a), zgodnie z ktorym ,,w planie ogolnym okresla sig¢ strefy planistyczne”.

Gloéwng przyczyng wyznaczenia stref planistycznych w planie ogdlnym gminy jest potrzeba
efektywnego zarzadzania przestrzenig — wskazanie stref planistycznych umozliwia kontrolowanie
i kierowanie rozwojem przestrzennym gminy, co pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej
z uwzglednieniem zasad tadu przestrzennego, a tym samym zapobiegajac chaotycznemu
zagospodarowaniu czy konfliktom przestrzennym.

Wyznaczone w projekcie planu ogoélnego miasta Wysokie Mazowieckie strefy planistyczne zostaty
ustalone woparciu o uwarunkowania rozwoju, istniejagce zagospodarowanie terenow
oraz dotychczasowg polityke przestrzenng, a takze aktualne potrzeby 1 mozliwosci rozwoju
przestrzennego.

W planie og6lnym miasta Wysokie Mazowieckie ustalone zostaty nastepujace strefy planistyczne:
1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW),

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ),

4) strefa ustugowa (SU),

5) strefa gospodarcza (SP),

6) strefa produkcji rolniczej (SR),

7) strefa infrastrukturalna (SI),

8) strefa zieleni i rekreacji (SN),

9) strefa cmentarzy (SC),

10) strefa otwarta (SO),

11) strefa komunikacyjna (SK).

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa 1 zagrodows, o ktorych mowa w pkt 1-3 zostaly
wyznaczone z uwzglednieniem przepiséw art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2578
z pdzn. zm.).
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Gminny katalog stref planistycznych uwzglgdnia wymogi okreslone w art. 13e. ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie POG zaprojektowano lacznie 63,012 ha nowych terendow w ramach stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowag 1 zagrodowa. Oszacowane warto$ci
zapotrzebowania, nadwyzki zapotrzebowania nad chtonno$cia, powierzchni stref SW, SJ i SZ
wyznaczonych na obszarach poza obszarami wyznaczonymi
(projektowane strefy =z funkcjag mieszkaniowg), stopnia wykorzystania
mieszkaniowych wynikajacych z bilansu oraz pozostate niewykorzystane tereny do wskazania
stref mieszkaniowych zebrano w formie podsumowania czgsci obliczeniowej oraz jej wpltywu

na strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta okreslong w planie ogdélnym miasta.

w planach miejscowych
powierzchni

Tabela 11. Podsumowanie zapotrzebowania i jego realizacji w planie ogdlnym

zrodto. Opracowanie wiasne

% nadwyzki . . pozostate tereny,
zapotrzebowania maksymalna pcfwnerzchma S dla ktérych
nad chtonnoscia AP nadwyzka powierzchnia | Projektowanych owyierzc‘:mi stref mozliwe jest
symbol mpzp 130% ZAP130% stref do strgf, ) P X . wyznaczenie
[m? pow. ui.] w ktérych mozliwe bedzie | wielofunkcyjnych
rozlokowany nad CH, wyznaczenia wskazanie terencw %] stref
w strefach [ha] [ha]wv ° wielofunkcyjnych
planistycznych [ha]
SJ 85% 188 651 74 955 99,94 61,09 61,13% 38,85
SW 10% 22 194 8818 4,90 0,39 7,96% 4,51
Sz 5% 11 097 4 409 88,18 1,53 1,74% 86,65
suma 100% 221942 88 182 193,02 63,01 32,64% 130,01

Zgodnie z ustaleniami bilansu terenéw mieszkaniowych, bioragc pod uwage zalozenia projektowe
przyjete do obliczen oraz chtonno$¢ terendw z zabudowa mieszkaniowa, okreslone zostaty
potrzeby w zakresie calkiem nowych (projektowanych) stref, gdzie mozliwa bedzie realizacji
funkcji mieszkaniowej na podstawie nowych planéw miejscowych lub ich zmian.

W ramach projektowanych w POG stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg i zagrodowa
wykorzystano tylko cze$¢ powierzchni obszarow, dla ktorych mozliwe bedzie wskazanie funkcji
mieszkaniowej. Powierzchnia pozostatych terendw, dla ktorych mozliwe jest wyznaczenie stref
wielofunkcyjnych stanowi rezerwe inwestycyjng. Jej wykorzystanie, tj. zaprojektowanie
dodatkowych stref SW, SJ i SZ mozliwe bgdzie wylacznie po ich wskazaniu w przyszlych
zmianach planu ogélnego.

2.3. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA

ZABUDOWY

Zmiany dotyczace decyzji o warunkach zabudowy (dalej: decyzje WZ) wprowadzone przez
tzw. reform¢ planowania przestrzennego z 2023 r. nakladajg znaczne obostrzenia w zakresie
terenéw. Po wejSciu w zycie planu ogodlnego decyzje WZ bgda mogly by¢ wydawane wytacznie
dla obszaru uzupethienia zabudowy wyznaczonego w planie ogélnym gminy.

Miasto Wysokie Mazowieckie posiada petne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, a decyzje WZ nie stanowig narzedzi lokalizacji nowej zabudowy.

25




PLAN OGOLNY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE - UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 13m. ust. 1 ograniczenie to wynika z ,,potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego
i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym przeciwdziatania powstawaniu
konfliktow przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy”. Ustawodawca jasno wskazuje,
ze nadrzgdnym celem tych zmian jest ochrona gruntéw rolnych poprzez ograniczenie mozliwosci
lokalizacji nowej zabudowy.

W zwiazku z tym, ze zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowa jest wyzsze niz chionnos¢
terenéw mieszkaniowych, w projekcie POG wskazano strefy SW, SJ 1 SZ, na ktorych mozliwe
bedzie wskazanie dodatkowych terenow mieszkaniowych z mpzp. Wszelkie inwestycje
realizowane sg w oparciu o obowigzujace mpzp. Powoduje to, ze mechanizm OUZ, ktérego celem
jest kontrolowanie lokalizacji zabudowy na terenach otwartych, nie odgrywa w miescie
praktycznej roli.

Wyznaczenie OUZ jest niezasadne, poniewaz miasto posiada kompletne pokrycie planami
miejscowymi, ktére w pelni reguluja sposéb zagospodarowania terenéw. W takich warunkach
OUZ nie peknilby Zadnej funkcji planistycznej — nie zwigkszatby mozliwosci inwestycyjnych,
nie porzadkowatby zabudowy, ani nie chronilby gruntow rolnych, gdyz obszary wymagajace
ochrony juz sg nimi objete w obowigzujacych mpzp. Wprowadzenie OUZ miatoby wiec wylacznie
charakter formalny, nie przynoszac miastu realnych korzysci planistycznych i inwestycyjnych.
Dodatkowo wyznaczenie OUZ mogloby zosta¢ blednie odczytane jako sygnal dopuszczajacy
przyszte inwestycje oparte na decyzjach WZ, podczas gdy polityka przestrzenna miasta okreslona
w mpzp zaklada przeciwnie: planowe 1 kontrolowane ksztattowanie zabudowy poprzez
instrumenty planistyczne, a nie uznaniowe decyzje.

Z tych wzgledow przyjeto, ze optymalnym rozwigzaniem jest niewyznaczanie QUZ 1 dalsze
prowadzenie polityki przestrzennej wylacznie w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktore zabezpieczaja potrzeby rozwojowe miasta i wspieraja tad przestrzenny.

2.4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ

Zabudowa $rdédmiejska jest to inaczej zgrupowanie intensywnej zabudowy ulokowanej w centrach
miast, w wigkszosci przypadkow blisko rynku oraz ratusza miejskiego. Dla inwestorow czg¢sto
najbardziej atrakcyjne miejsca, w ktorych chciatby ulokowa¢ swoja inwestycje leza wiasnie
w $rédmiesciu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, dla nowych inwestycji obowigzuja duzo mniej rygorystyczne przepisy,
w tym dotyczace m.in. powierzchni biologicznie czynnej, nastonecznienia i1 przestaniania,
a w odniesieniu do kawalerek w takiej zabudowie nie okresla si¢ w ogodle wymaganego czasu
nastonecznienia. W praktyce oznacza to mozliwo$¢ bardziej intensywnej zabudowy (budynkoéw
o wigkszych gabarytach), jezeli teren inwestycji jest objety zabudowa §rédmiejskg. Nadmierna
koncentracja funkcji (mieszkalnych, ustugowych i transportowych) generuje hatas, smog i inne
ucigzliwosci srodowiskowe, a takze moze wpltywaé niekorzystnie na struktur¢ funkcjonalno-
przestrzenna poprzez zmniejszenie udzialu terendw zieleni i rekreacji w obrebie srodmiescia.

W zwigzku z powyzszym w planie ogdlnym miasta Wysokie Mazowieckie nie wyznacza si¢
obszaru zabudowy $rédmiejskie;.
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2.5. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne to zbiér szczegdtowych wytycznych 1 zasad, ktore okreslaja
sposob zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy. Ich celem jest zapewnienie spojnosci,
fadu przestrzennego, funkcjonalnosci oraz jakosci zycia mieszkancow.

Po wejsciu w zycie planu ogdlnego, ktére stanowi akt prawa miejscowego, gminne standardy
urbanistyczne staja si¢ obowigzujacymi wytycznymi przy opracowywaniu planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze stanowig podstawe do wydawania decyzji
administracyjnych, takich jak decyzje o warunkach zabudowy czy pozwolenia na budowg.
Przyczyng ustalenia gminnych standardow urbanistycznych jest spelnienie wymogu okreslonego
w art. 13a ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym
»W planie ogolnym okresla si¢ gminne standardy urbanistyczne”.

2.5.1. GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z przepisami upzp 1 Rozporzgdzenia POG, gminny katalog stref planistycznych
miasta Wysokie Mazowieckie okresla:

— profil funkcjonalny stref planistycznych,

— warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w poszczeg6élnych strefach
planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR,

— warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w poszczegodlnych strefach
planistycznych: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC.

Profil funkcjonalny stref planistycznych zostal szczegotowo uregulowany w Zataczniku
nr 1 do Rozporzgdzenia POG 1 obejmuje tereny okreslone w ramach profilu podstawowego, a takze
moze obejmowac tereny okreslone w ramach profilu dodatkowego.

Profil funkcjonalny stref planistycznych zostal okreslony na podstawie aktualnego uzytku
gruntowego, przeznaczenia terenu okreslonego w mpzp, a w przypadku stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg — takze obszaru uzupelnienia zabudowy. Istotnym elementem
ksztaltujacym profil funkcjonalny stref planistycznych byly takze decyzje administracyjne,
dotychczasowa polityka przestrzenna okreslona w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i strategii rozwoju gminy oraz wnioski wniesione do planu
ogolnego.

Wyznaczone w katalogu strefy planistyczne zostaly opisane poprzez:

— ich oznaczenie,

— okreslenie profilu funkcjonalnego,

— okreslenie paramentoéw 1 wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
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Tabela 12. Gminny katalog stref planistycznych

zrodlo: Opracowanie wtasne

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Ml::;;:iny
S Profil podstawowy Profil dodatkowy . nadznemmt . u.d zial . wysokos¢ powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy il e
zabudowy zabudowy [%] [m] e A
STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA (SW)
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren . Lo -
1SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zabudowy Tmeszkam,o wej jednorodzinnej, teren 3 50 25 25
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren . Lo -
2SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zabudowy mleszkan{owej jednorodzinnej, teren 1,5 60 25 25
teren infrastruktury technicznej zicleni naturalnej, teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren . Lo -
3SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zabudowy mleszkan{owej jednorodzinnej, teren 2,4 60 12 40
teren infrastruktury technicznej zicleni naturalnej, teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren ( bud ieszkaniowei iednorodzinner.
4SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, eren zabudowy mieszkaniowey jednorodzinnej, teren 4 80 18,5 15
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe: iednorodzinne:. teren
5SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, >ren zabudowy mieszkaniowey J Zmnnej, 1,2 50 20 30
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe: iednorodzinne:. teren
6SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, eleni ly . od 1] 5 2,4 60 12 40
teren infrastruktury technicznej Zieleni naturainej, teren wo
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe: iednorodzinne:. teren
7SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, eleni ly . od 1] 5 2,4 60 12 40
teren infrastruktury technicznej Zieleni naturainej, teren wo
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren . . .. .
o . . . . . teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, teren
8SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, eleni Inei od 2,4 60 12 40
teren infrastruktury technicznej Zieleni naturainej, teren wo
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren . . .. .
9SW komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren ;abudowy mleszkanlf) wej jednorodzinnej, teren 2.4 60 12 35
. . . leni naturalnej, teren wod
teren infrastruktury technicznej ze J>
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe iednorodzinne:. teren
10SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, eleni ly . od 1) g 2,4 60 12 35
teren infrastruktury technicznej ziclent naturainej, teren wo
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren ; bud eszkaniowei iednorodzinne. ¢
11SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, cren zabudowy mieszkaniowey jednorodzinney, teren 2,1 70 9 25
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren . Lo -
12SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, teren 0,8 40 7 30

teren infrastruktury technicznej

zieleni naturalnej, teren wod

3 Okreslony dla strefy planistycznej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenow komunikacji, dla ktorych wskaznik ten wynosi 0%.
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Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mlll:;;;:iny
7L Profil podstawowy Profil dodatkowy . naduemm{ . u.d zial . wysokos¢ powierzchni
strefy intensywnos$¢ p0w1erzch111 zabudowy e
zabudowy zabudowy [%] [m] e JAE
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe: iednorodzinne:. teren
13SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, elen ly . od 1) ), 2.4 60 12 30
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalne), teren wo
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren . Lo -
14SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zabudowy mleszkaan wej jednorodzinnej, teren 4 60 25 25
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe iednorodzinne. teren
15SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, eleni ly . od 1 ) 3 50 20 30
teren infrastruktury technicznej zieleni naturainej, teren wo
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe iednorodzinne. teren
16SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, eren zabudowy mieszkaniowey jednoro <), tere 5 60 30 25
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe iednorodzinne. teren
17SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, eren zabudowy mieszkaniowey jednoro ©), tere 5 60 30 25
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren ; bud eszkaniowei iednorodzinne. t
18SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, eren zabudowy mieszianiowe) jednorodzinney, teren 3 50 20 30
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabud mieszkaniowei iednorodzinnei. teren
19SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, eren zabudowy mieszianiowey Jednoro <) tere 5 60 30 25
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabud mieszkaniowei iednorodzinnei. teren
20SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, eren zabudowy mieszikaniowey Jednoro <) tere 5 60 30 25
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren ( bud ieszkaniowei iednorodzinner.
21SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, eren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), teren 1,6 40 12 40
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabud ieszkaniowei iednorodzinner.
22SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, >ren zabudowy mieszkanlowej jednorodzinnej, teren 1,6 40 12 30
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe: iednorodzinnes. teren
23SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, T Y mieszkaniowey J & 1,6 40 12 30
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren teren zabudowy mieszkaniowe: iednorodzinnes. teren
24SW | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, T Y mieszkaniowey J & 2,4 60 12 30
teren infrastruktury technicznej zieleni naturalnej, teren wod
STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ)
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
1SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
2S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 20

teren infrastruktury technicznej
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Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mlll:;;;:iny
7L Profil podstawowy Profil dodatkowy . naduemm{ . u.d zial . wysokos¢ powierzchni
strefy intensywnos$é powierzchni zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy [%] [m] e JAE
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
3SJ komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
4S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
5SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
6SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
7S]) komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
8SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 9 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
9SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 9 60
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
10SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,4 20 9 60
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
11SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,5 25 9 60
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
12SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,6 30 9 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
13SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
14SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
15SJ] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,9 30 10 50
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
16SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 10 30

teren infrastruktury technicznej
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
17S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,9 30 10 50
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
18SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
19SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
20SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
21SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
22SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
23SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 9 40
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
24S]J | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
25SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,6 40 12,5 40
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
26SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
278S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 9 40
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
28SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
29SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 9 40
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
30SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 9 40

teren infrastruktury technicznej
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
31SJ komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 9 40
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
32SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 9 40
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
33SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 9 40
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
34S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 10 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
35SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 10 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
36SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 10 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
37SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 10 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
38SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
39SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 10 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
40SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 10 50
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
41SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,8 40 7 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
42S]J | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 30 10 50
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
43S]J komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 30 9 50
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
44S]J | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30

teren infrastruktury technicznej
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
45S]) komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 10 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
46S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
47S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
48S]J komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 10 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
49S]J komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
50SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
51SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
52SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
53SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
54S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
55SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
56SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
57S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
58SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30

teren infrastruktury technicznej
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
60SJ komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
61SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
62SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
63SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
64S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
65SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
66SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
67SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
68SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
69SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
70SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
71SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 10 20
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
72S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 9 50
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
73SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,9 30 10 50

teren infrastruktury technicznej
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
74S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 0,9 30 10 60
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
75SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,8 60 9 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
76SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 50
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
77SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,5 50 15 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
78SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
79S] komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
80SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 25
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
81SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,5 50 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
82SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
83SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 10 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
84S]J komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
858SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
87SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
88SJ | komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30

teren infrastruktury technicznej
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Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mlll:;;;:iny
7L Profil podstawowy Profil dodatkowy . nadnemna} . u.d zial . wysokos¢ powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy e
o,
zabudowy zabudowy [%] [m] e JAE
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
89SJ komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
90SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
91SJ komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 12 30
teren infrastruktury technicznej
STREFY WIELOFUNKCYJNE Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ)
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, . . .
187 teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren teren ustug, teren zieleni naturalnej 1 40 10 3
infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, N . i
2S7 teren zicleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 10 30
infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
3SZ rolnych, teren akwakultury i obstugi {'ybact‘wa, teren komunikacji, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren wod 1,8 60 15 20
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug,
4S7. O - X . L . . 1,5 50 15 30
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
587 rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, 1.5 50 15 30
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod >
infrastruktury technicznej
STREFY USLUGOWE (SU)
1SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren sktadéw i magazynow, teren zieleni naturalnej, 1.8 60 16 30
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod >
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, L . ,
2SU teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,5 50 12 30
3SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, 3 50 18 30
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren wod
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . .
4SU teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 1,2 40 12 30
55U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod 15 50 12 10

teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej
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Maksymalna Maksyr.nalny Maksyma,l’na Mi:;:;:iny

zabudowy zabudowy [%] [m] blologl'c Z(? 1e3

— - - - czynnej [%]
U e e et | em e i, i 5 2 0
TSU_ |l e e b, | e ik " r 2
SU_| i bl el i | e i crn v 5 : "
OSU | trem vl e Ko, e e wdonl, | e e e e s, e v 20 : 5
105U | b ks, ol | e n i, : 5 2 B
1ISU_| bt e kombc il s | o a rnwod : 5 2 "
125U [ e vl ren koo e sl worions | rnslni i 0 0 50
135U | b o kb, e et | s ni i 2 40 40
145U | ol bt i e, | s ln e o B B "
135U | bt e Ko il s | o i i rn v 5 s "
163U | icen ogrodéw dziafkowych.tcen nrastruktury technzne teren zieleni naturainej, teren wd L5 50 9 20
175U |t bk e o, | dtn i, rn i : 5 B "
185U | ol bt i e, | s ln e o : B B "
195U_| b s e i | e n i, : 5 2 "
208U | 1cren ogrodow dalkowych eren inrasruktury teehmezne teren zieleni naturalnej teren wéd L5 50 10 30
215U |t e Kok, ol sl | rn i e, B 0 2
225U | {cren oprodsw dialkonych. teren i rasrukturyteehmezne teren zeleni naturalne) eren wod L5 50 10 20
B3 | e ) | it e o ; " zo 0
248U | {cren ogroiow dalkowych eren inrasruktury teehmezne teren zieleni naturalnej teren wéd L5 50 10 20
255U | tcren oprodw dialkonych. téren inrasrukturyteehmeznc teren zieleni naturalnej teren wéd L5 50 10 20
265U | il o e ) |t ln i, v 5 o 8
27SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod 1.6 40 18 40

teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej
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Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mlll:;;;:iny
Symbol Profil podstawowy Profil dodatkowy . naduemm{ . u.d zial . wysokos¢ powierzchni
strefy intensywnos$¢ powierzchni zabudowy e
o,
zabudowy zabudowy [%] [m] e JAE
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, N . X
285U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 0 9 30
29SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, 15 60 12 15
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren wod >
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . ,
30SU teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 9 30
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . ,
31SU teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 0 9 30
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, N . X
328U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 0 18 20
33SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren sktadow i magazynow, teren elektrowni stonecznej, 1 50 10 30
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . ,
348U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 12 10
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . ,
358U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 50 12 10
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . X
365U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 12 10
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . X
378U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 0.4 20 12 50
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, L . ,
38SU teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wéd 15 50 12 10
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . .
398U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 1,5 50 12 10
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . X
40SU teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 1.2 40 9 20
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, N . .
418U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zicleni naturalngj, teren lasu, teren wéd 1.2 40 9 20
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, S . .
428U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 2,1 60 18 10
teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . ,
435U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 50 12 10
44SU teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren sktadow i magazynow, teren zieleni naturalnej, 1.5 50 12 10
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren wod >
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, N . ,
458U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wéd 15 0 12 10
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, S . .
465U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wod 15 0 18 10
teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . .
478U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wéd 1,5 50 18 10
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . ,
485U teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zicleni naturalnej, teren wod 1,5 50 12 10
49SU teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wod 15 50 12 10

teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej
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Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mlll:;;;:iny
Symbol Profil podstawowy Profil dodatkowy ) naduemm{ . u.dzml ) wysokos¢ powierzchni
strefy intensywnos¢ powierzchni zabudowy biologicznie
o,
zabudowy zabudowy [%] [m] e JAE
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, N . X
50SU teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren wéd 2 >0 20 30
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, N . .
51SU teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 1.2 40 12 30
52SU teren ustug, teren komunikacj, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 9 30

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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STREFY GOSPODARCZE (SP)

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,

1SP teren ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,8 60 15 20
2SP :::E g;gﬁggz;ﬁiﬁoﬁgﬁ?iﬁ:‘g 1ﬁzz;i&;ﬁiﬁ;iﬁiﬁggg& teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2.8 70 18 15
3SP :::E g;ggl(f)sgi&;?:ﬁoﬁgﬁ?ié:gl llrtlf;;zgtrztllliltir;;1:::?1?1?(?;1;; teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 60 18 20
4SP :Zi:ﬁ ggggﬁgh;zﬁ;ﬁﬁﬂﬁiﬁ 1’]:]:2;3?;?;1;3%22;; teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2 70 12 20
5SP :Zi:ﬁ gg;gglggia;?:&lﬁﬁ?iig 1’]:]222;&?;?;1;3%22@3 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,8 60 15 20
6SP ::;ZE zrg(;gglggi(’iizﬁolxyrzﬁ?it]:gl I’Htlgzgtile(ltiﬁ;igﬁgx; teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 18 15
7SP :Z;ZE z;g‘;ggz;zﬁoﬁﬁ?ii‘:ﬂl l’lrtlzzgtile(ltilgiziﬁgxg teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,5 50 15 30
8SP :Zi:ﬁ gg;gglggia;?:&lﬁﬁ?iig 1’]:]222;&?;?;1;3%22@3 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,2 40 7 30
9SP :Zi:ﬁ gg;gglggia;?:&lﬁﬁ?iig 1’]:]222;&?;?;1;3%22@3 teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,8 40 7 30
10SP ::;:E g;ggggzzzﬁ;:’yﬁﬁﬁii:ﬂl i ’;;:z:;&iig&;ﬁﬁg;ﬁ; teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 49 15
11SP ::;:E g ;gg]g\cii&t;;iﬁoﬁ’yrzﬁ?it]:; 11;22;:&?{22;&;%%2;2} teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 3 70 50 15
12SP ::ZE ggggigz;zﬁ;ﬁlﬁ?ﬁ?gﬂ 1’]52;:&?;?;?;3?522:% teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 3 70 49 15
13SP ::Zg grg(;gglg\ciiazzﬁolxyrzﬁ?itl:gl I’Htlz:;ililggiizﬁggzg teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,5 50 15 30
14SP ::;:E g ;gg]g\cii&t;;iﬁoﬁ’yrzﬁ?it]:; i ’;;:g:;&ii?;&;ﬁifg;ﬁ; teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 20 20
15SP :::2 g g;gg]gzii&tz?:&]ﬁﬁ?itﬁg 1’]:]?:2;:&?;?;2;?%2;3} teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 49 15
16SP ::ZE gg;gglggia;?;?&%ﬁ?itﬁg I;ri:zsntrzliilti?;iizifggjg teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 19 15
17SP ::;Zg ggggﬁgz;iﬁ;ﬁﬁﬁﬁg lllzefizsntililtiﬁ;ii?ifgggg teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 19 20
18SP :::E ggggggiatz?;‘leﬁowﬁ?ittﬁeci i ’nizzgt:&lil;gli;f‘ifg;g} teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2 70 49 20
19SP :::: g gggggb;:&mﬁ?tfgﬁ I;rti‘:::t:&iltzgli;ﬁi?g;:; teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 30 15
20SP ::ZE gg;gglggia;?;?&%ﬁ?itﬁg I;ri:zsntrzliilti?;iizifggjg teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 30 15
21SP :Z;:E gg;ggﬁgzi:ﬁ;ﬁiﬁifgﬁ’é?;:;:&ii?;iﬁ‘i?;?; teren ushug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 49 15
22SP :Zi:g g g;ggggz;:ﬁolxyrtﬁ?ié?g I’Htlzzgt:&lilti?;giiifgg 3 teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 49 15
23SP teren produkeji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 19 15

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

40




PLAN OGOLNY MIASTA WYSOKIE MAZOWIECKIE - UZASADNIENIE

teren produkeji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,

24SP teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne] teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 30 15
258p | teren produlr(c_] 1, teren komunikacj 1, teren zieleni urzqd;one_] > teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 30 20
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
26Sp | teren produlr(q 1, terenl komunikacj 1, teren zieleni urzqdz.one_] > teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 30 15
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
27SP | teren prodquCJ 1, teren komunikacj 1, teren zicleni urza(dz.onej > teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 49 15
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . B}
28SP teren ogrodw dziatkowyeh, teren infrastruktury techniczne] teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 49 15
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, N . .
20SP teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznel teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 49 20
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, N . .
30SP teren ogrodw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne] teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 15 20
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, . . . .
31SP teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne] teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 15 20
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzone;j, . . . .
32SP teren ogrodw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne] teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 2,1 70 15 20
STREFY PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR)
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
1SR produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni 15 50 15 30
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod >
technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
2SR produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni 0.8 40 20 40
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod >
technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej
3SR produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni 0.8 40 20 40
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod >
technicznej
STREFY INFRASTRUKTURALNE (SI)
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ustug, teren produkecji, teren zieleni urzadzonej,
1SI . oo ) . - - - 20
dziatkowych teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
2SI teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ushug, teren produkcji, teren zicleni urzadzonej 12 40 9 20
dziatkowych
3SI teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 0,9 90 25 10
dziatkowych
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
4S1 . . , - - - 20
dziatkowych naturalnej, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
5SI - ; ; - - - 20
dzialkowych naturalnej, teren wod
6SI teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni ) } ) 20
dziatkowych naturalnej, teren wod
7SI teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren zieleni urzadzonej, teren Zieleni naturalnej } B ) 20

dziatkowych
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teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow

teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni

8SI dzialkowych naturalnej, teren wod 0,9 90 12 10
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
9SI . . 0,9 90 12 10
dzialkowych naturalnej
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
10SI : : . 0,9 90 18 10
dziatkowych naturalnej, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
11SI : : . 0,9 90 18 10
dziatkowych naturalnej, teren wod
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
1281 : : i 1,2 40 9 50
dziatkowych naturalnej, teren wod
13SI teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni ) ) ) 20
dziatkowych naturalnej, teren wod
14S1 teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow teren zieleni naturalnej, teren wod ) ) ) 20
dziatkowych
STREFY ZIELENI I REKREACJI (SN)
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, N .
1SN teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu } } 3 80
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, . . . . .
2SN teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren ushug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalnej ) B } 30
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, R .
3SN teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni nafuralnej, teren lasu } ) } 50
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji N .
. - i 72 § . . K 1 1 1 - - -
4SN teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturainej, teren fasu 50
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, . . .
5SN teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu ) } ) 50
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, . . .
6SN teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zicleni naturalnej, teren lasu ) B ) 50
7SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni naturalne;j, ) ) ) 90
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu
8SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, ) ) ) 30
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej
9SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, ) B ) 80
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej
10SN teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug gastronomii, ) B ) 50
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej
STREFY CMENTARZY (SC)
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . N .
ISC teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej j j j 30
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, . . . .
28C teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej j j j 70
38C teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ushug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej 0,9 30 20 50

teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

STREFY OTWARTE (SO)
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1SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

3SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

450

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

580

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

6SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

7S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

8SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

9SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

10SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

11S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

1250

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

13S0

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

80

1450

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

S

TREFY KOMUNIKACYJNE (SK)

I1SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren wod
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2SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowe;j, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi glownej, teren komunikacji kolejowej
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalne;j,
teren wod

3SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obshugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zieleni urzadzonej

4SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi glownej, teren komunikacji kolejowej
i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obshugi komunikacji,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren wod
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2.52.  GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ

W planie ogélnym miasta Wysokie Mazowieckie nie wyznaczono gminnych standardow
dostgpnosci infrastruktury spoteczne;.

2.6. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Plan og6lny gminy stanowi kluczowy dokument planistyczny, ktéry uwzglednia réznorodne
uwarunkowania rozwoju przestrzennego. Obejmuje on zasady, ktore pozwalaja na zrownowazony
rozwdj gminy, zachowanie tadu przestrzennego oraz efektywne wykorzystanie przestrzeni
w konteks$cie potrzeb spotecznych, gospodarczych i ekologicznych.

Zgodnie z art. 13b pkt 3) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu
ogolnego okresla si¢, uwzgledniajac uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w pkt 1-7. Podczas prac nad projektem planu ogolnego przeprowadzono szereg analiz,
wskutek ktérych okreslone zostaly uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.
Podsumowanie tych analiz zawarto w Rozdziale I Uwarunkowania. Pozwolily one na okre$lenie
predyspozycji poszczegolnych terendw oraz ograniczen w zagospodarowaniu, a tym samym staly
si¢ podstawa do okreslenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego i delimitacji
poszczegolnych stref planistycznych.
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