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Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem w zalgczeniu przesyla

informacje dotyczacg dziatalnosci Zakladu za 2025 rok oraz plany finansowo-rzeczowe
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Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej

Wysokie Mazowieckie

Wysokie Mazowieckie 22.04.2026r.

Informacja dotyczgca dzialalnos$ci Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej

w Wysokiem Mazowieckiem za 2025 rok.

Przychody netto z dzialalnosci Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem
Mazowieckiem w 2025r. wyniosty 3 495 705,92 zl, koszty 3 543 601,02 zh, wydatki na zakupy
inwestycyjne 32 715,00 zt. W tym przychody z czynszu i zaliczki wyniosty 1 121 694.47 zt.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe] administruje rowniez lokalami uzytkowymi
w budynku przy ul. Ludowa 54, budynkiem uzytkowym przy ul. Bialostockiej 28A, budynkiem
dworca autobusowego, targowiskiem miejskim przy ul. Przechodniej, Wspolnota Mieszkaniowa
Szpitalna 2, a takze w trwalym zarzadzie Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej jest budynek przy
ul. Armii Krajowej. Lgcznie przychody z tego tytulu wyniosty 596 388.21 zl., a koszty
626 034,34 zI. Nadwyzka kosztow nad przychodami wynika gléwnie z koniecznosci ponoszenia
oplat za media na dworcu autobusowym czgsci ogolnodostepne;.

W 2025r, w zakresie zuzycia mediow lokali mieszkalnych tj. gazu, energii cieplnej,
energii elektrycznej, wody 1 odprowadzenia Sciekow koszty stanowig kwote 1 162 960,22 z1.
Zuzycie energii cieplnej oraz wody 1 kosztow odprowadzenia $ciekdéw podlega indywidualnym
rozliczeniom. Na koniec roku przychody z tytulu wplat w tym zakresie rozliczone sa do
rzeczywiscie poniesionych kosztow 1 stanowia nadptate podlegajagca indywidualnym
rozliczeniom na poszczegolnych nieruchomosciach.

Zadluzenie wobec Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej na dzien 31.12.2025r. wynosito
55 634.39 zt przy czym zadluzenie lokali mieszkalnych stanowito kwote 44 989.40 zi, a lokali
uzytkowych wartos¢ 10 644,99 zl. Dla porownania na koniec roku 2024 zadluzenie
mieszkancow wynosito 62 515,83 zL. Naleznosci monitorowane sa na biezgco, to jednak mimo
wezwan do zaplaty zdarzaja si¢ rodziny, ktore nie regulujg optat w terminie. Kolejnym krokiem
jaki podejmuje ZGM wobec dluznikow jest wystepowanie do sadu o nakaz zaplaty i w razie
koniecznosci o egzekucj¢ komorniczg. Zaleglosci mieszkancoéw utrudniajg funkcjonowanie
zakltadu, poniewaz, mimo ze nie otrzymujemy w wymaganym terminie naleznosci, to zmuszeni
jestesmy ,.kredytowac” dluznikow regulujgc na biezaco miesieczne faktury za zuzyte media.
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Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem; ul. Armii Krajowej 4:
18-200 Wysokie Mazowieckie; tel.: (86)-275-20-24; e-mail: ksiegowosc.zgm(@wysokiemazowieckie.pl



Il KOSZTY:

§ 3020 Wydatki oscbowe nie zaliczone do wynagrodzen

- odziez ochronna

- woda

- ekwiwalent za pranie odziezy

- srodki czystosci dla pracownikow

§ 4010 Wynagrodzenie osocbowe pracownikéw
§ 4040 Dodatkowe Wynagrodzenie roczne

§ 4110 Sktadki na ubezpieczenie spoteczne

§ 4120 Sktadki na Fundusz Pracy

§ 4170 Wynagrodzenie bezosohowe

§ 4210 Zakup materiatow i wyposaienia

- paliwo

- materiaty biurowe

- Srodki czystosci do sprzatania klatek

-materiaty do napraw i remontu we wtasnym zakresie

§ 4260 Zakup energii
- c.0.

- gaz

-woda

- energia elektryczna

§ 4270 Zakup ustug remontowych
§ 4280 Zakup ustug zdrowotnych

§ 4300 Zakup ustug pozostatych
- odprowadzanie $ciekow

- abonament TV

- konserwacja dzwigu osobowego
- wynajem sprzetu, kabiny

- przeglady techniczne

-ustugi w zakresie prac zleconych,

§ 4360 Optata z tytutu ustug telekomunikacyjnych

3 886,06 zt

1133431,53zt

89 996,96 zt

211 284,37 z

25 478,57 zt

91 555,58 zt

46 855,84 zt

1142 433,44 7t

5 5791521

600,00 zt

249 432,79 zt

3 054,29 zt

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem; ul. Armii Krajowej 4;
18-200 Wysokie Mazowieckie; tel.: (86)-275-20-24; e-mail: ksiegowosc.zgm(@wysokiemazowieckie.pl



INFORMACJA Z REALIZACJI PLANU
RZECZOWO-FINANSOWEGO za rok 2025

Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem

| PRZYCHODY:

§ 0750 Wptywy z najmu i dzierzawy
-czynsze |. mieszkalne
-czynsze |. uzytkowe
- targowisko miejskie
-czynsze garaze

§ 0830 Wptywy z ustug
-zaliczki
-centralne ogrzewanie
-woda, ciepta woda - podgrzewanie
-kanalizacja
- abonament TV
-sprzatanie klatek

§ 0920 Wptywy z pozostatych odsetek
odsetki wptacone

§ 0970 Wptywy z rdinych dochodéw
- wynagrodzenie ptatnika podatku
- zwrot kosztow sgdowych
- refundacja wynagrodzen i skt.ub.spotecznych
- odszkodowanie za uszkodzenia
- sprzedaz zuzytej kosiarki

RAZEM

inne zwiekszenia -naliczone odsetki,
pozostate przychody

RAZEM

917 781,04 zt

2 520 563,87 zi

6 084,91 zt

47 222,85 zi

3 491 652,67 zt

4 053,25 zt

3 495 705,92 zt

~ ).
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§ 4400 Optaty za administrowanie i czynsze za budynki i

; ; ; ; 19 884,33 zt
lokale i pomieszczenia garazowe
- wptaty na wyodrebnione fundusze remontowe
- zaliczka i fundusz remontowy Szpitalna 2 m.6
- zaliczka na lokale gminy Ludowa 52
§ 4410 Podréie stuzbowe krajowe 48,30 zt
§ 4430 Rézne optaty i sktadki 4 292,63 zt
- ubezpieczenie samochodu, budynku dworca
- ubezpieczenie OC zarzadcy nieruchomosci
§ 4{140 Odpis na Zaktadowy Fundusz Swiadczen 45 163,05 21
Socjalnych
§ 4480 Podatek od nieruchemaosci 41 549,00 zt

§ 4520 Optaty na rzecz budzetow jednostek samorzadu

: 346 278,90 zt
terytorialnego

§ 4610 Koszty postepowania sgdowego i

prokuratorskiego 4098,48 ¢

§ 4700 Szkolenie pracownikow 7 934,48 zt

odpisy amortyzacyjne od srodkow trwatych zakupionych

we wiasnym zakresie 15 650,20 z

P inne zmniejszenia 22 398,07 zt
RAZEM 3510 886,02 zt

§ 6080 wydatki na zakupy inwestycyjne sam.zakt.budz. 32 715,00 zt
RAZEM 3543 601,02 zi

DYREKTOR
Zakladn (2 i kaniowej

ol "Wiem

mgr ins—oriia S:Lp.ivi(.n:i;s\/l"cr
W zatgczeniu przedkladam:
1. Kserokopi¢ Rb-30s sprawozdanie z wykonania plandéw finansowych samorzadowych
zakladow budzetowych za okres sprawozdawczy do dnia 31.12.2025r.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem; ul. Armii Krajowej 4;
18-200 Wysokie Mazowieckie; tel.: (86)-275-20-24; e-mail: ksiegowosc.zgm@wysokiemazowieckie.pl



PINISTERSTWO FINANSOW, ul. Swietokrzyska 12, 00-916 Warszawa

Nazwa | adres Jednostki sprawozdawczej: Rb-30S Adresat:
ZAKLAD GOSPODARKI Binina Wldisia
MIESZKANIOWEJ W WYSOKIEM MAZOW sprawozdanie z wykonania planow !
. . . finansowych samorzgdowych zakladow
ul. Armii Krajowej 4 budzetowych
18-200 Wysokie Mazowieckie
Numer identyfikacyjny REGON: okres sprawozdawczy:
2BD49BA15952C424
450079781 do dnia 31 grudnia roku 2025 ‘ (T Il f ‘ ‘
LR
Nazwa powiatu / zwiazku " wysokomazowiecki -
Nazwa gminy / zwigzku * WYSOKIE MAZOWIECKIE przeczytac instrukcje
Symbole
woj. powiat gmina typ gminy zwigzek jst typ zwigzku
20 13 01 1
Al
Przychod
| ROl . Dziat Rozdziat Paragraf ? Y -
pozycy Plan Wykonanie
1 2 3 4 5 6
G 700 70001 0920 1 890,00 1695,19
G 700 70001 0970 35 570,00 37 233,17
G 700 70005 0750 368 357,00 368 003,58
G 700 70005 0830 134 605,00 85 916,07
G 700 70005 0920 0,00 35,32
G 700 70005 0970 0,00 3 000,00
G 700 70007 0750 550 350,00 549 777,46
G 700 70007 0830 2 882 087,20 2255179,46
G 700 70007 0920 5 000,00 4 354 40
G 700 70007 0970 5 500,00 6 989,68
G 700 70095 0830 184 269,00 179 468,34
| 110 (réwnowartos¢ odpisdw amortyzacyinych) 443 174,11 443 174,11
K 100 (Inne zwiekszenia) 0,00 4 053,25
H RAZEM 4 610 802,31 3 938 880,03
K 110 (Stan $r. obrot. netto na paczatku okresu sprawozdawczego) -543 814,61 -543 814,61
| L 190 Ogotem (H+K110) 4 066 987,70 3 395 065,42
! Urzad
ilo
podpi
LOWNY KSIEGOW Y
)
mgr Justyigy Ostrowska
gy inz, Dor T Sepiotonls
Justyna Ostrowska Dorota Szepietowska
Glowny Ksiegowy Kierownik jednostki
2026.02.12 2026.02.12
5JO BeSTia 2BD49BA15952C424 Korekta nr 2 Bl vB

Kopia z dokumentu podpisanego elektronicznie wygenerowana dnia 2026.02.12



B.

kod . . Koszty i inne obcigzenia
. Dziat Rozdziat Paragraf -
pozycj Plan Wykonanie

1 2 3 4 5 6

it 700 70001 3020 4 544,00 3 886,06

M 700 70001 4010 1139 317,00 1133431,53

M 700 70001 4040 97 482,00 89 996,96

M 700 70001 4110 205 961,00 199 628,26

M 700 70001 4120 26 722,00 25 059,93

M 700 70001 4170 14 400,00 14 400,00

v 700 70001 4210 19 487,00 18 980,99}
M 700 70001 4260 27 014,00 25 968,33

M 700 70001 4270 779,00 778,06

M 700 70001 4280 600,00 600,00
M 700 70001 4300 37 550,00 35 364,16
M 700 70001 4360 3234,00 3 054,29
M 700 70001 4410 50,00 48,30
M 700 70001 4430 2 277,00 2 277,00
M 700 70001 4440 45 163,05 45 163,05
M 700 70001 4480 2 379,00 237. §
M 700 70001 4520 955,00 954,90
M 700 70001 4700 7 936,00 7 934,48
M 700 70005 4110 50,00 43,20
M 700 70005 4170 853,00 852,84
M 700 70005 4210 2 707,00 2 568,88
M 700 70005 4260 136 541,44 115185,89
M 700 70005 4270 2 710,00 270913
M 700 70005 4300 8 342,00 8 340,52
M 700 70005 4430 1 366,00 1 365,63
M 700 70005 4480 12 730,00 12 729,60
M 700 70007 4110 8 421,00 8 419,87
M 700 70007 4170 59 215,00 59 214,74
M 700 70007 4210 27 960,00 25 305,97
M 700 70007 4260 1054 893,00 100127912
M 700 70007 4270 2 092,00 2 091,96
M 700 70007 4300 217 846,30 20572 |
M 700 70007 4400 20 000,00 19 884,33
M 700 70007 4430 650,00 650,00
M 700 70007 4480 26 441,00 26 440,64
M 700 70007 4520 345 576,00 345 324,00
M 700 70007 4610 4 443,00 4 098,48
M 700 70007 6080 32 727,00 32 715,00
M 700 70095 4110 2 893,16 2 893,04
M 700 70095 4120 418,64 418,64
M 700 70095 4170 17 088,00 17 088,00
J 100 (srodki wlasne zarezerwowane na inwestycje) X 0,00
| 100 (odpisy amortyzacyjne) 443 174,11 443 174,11
P 100 (Inne zmniejszenia) ooof 22 398,07
N RAZEM 4064 987,70{ . .~ .Y . 397112493

GLOWNY KSJEGOWY W Svrnolion Mifioslemtion
Justyna Ostrowska G mor Q[Q_tg_sé/metové}‘ca

Glowny Ksi(—;gdvfff' et
2026.02.12

SJO BeSTia

2BD49BA15952C424 Korekta nr 2

Kopia z dekumentu podpisanego elektronicznie wygenerowana dnia 2026.02.12

Kierownik jednostki
2026.02.12
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B.

kod ’ ; Koszty i inne obcigzenia
- Dziat Rozdziat Paragraf -
pozycj Plan Wykonanie
1 2 3 4 5 6
P 110 (Podatek dochodowy od 0séb prawnych) 0,00 0,00
P 120 (Wplata do budzetu nadwyzki srodkéw obrotowych) 0,00 0,00
P 130 (Stan &r. obrot. netto na koniec okresu sprawozdawczego) 2 000,00 -576 059,51
S 190 Ogélem (N+P110+P120+P130) 4 066 987,70 3 395 065,42
T 140 (odpisy amortyzacyjne) 15 650,20 15 650,20
" niepatrzebne skreslic
Zakiade Goun = \ A
GLOWNY }gi,f OWY w WeseliCm Maawidehion
B B s / (
mgr Justyg Ostrowska RIS Tti Szepiotvska
Justyna Ostrowska Dorota Szepietowska
Glowny Ksiegowy Kierownik jednostki
2026.02.12 2026.02.12
SJO BeSTia 2BD49BA15952C424 Korekta nr 2

Kopia z dokumentu podpisanego elektronicznie wygenerowana dnia 2026.02.12
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C.

5 TR Stan na poczatek okresu Stan na koniec okresu
Kod pezyel Symbol Wyszezegdlnienie sprawozdawczego sprawozdawczego
1 2 3 .
W 010 Srodki pienigzne (w tym srodki w kasie) 194 601,75 76 084,09
W 020 Naleznosci netta!) 162 704,23 199 927,34
W 021 Kwota odpisu aktualizujgcego naleznosci 380543 25 370,05
Odselki od naleznosci niszaplaconych w lerminie (nieabjgle
w g odpisem aktualizujgcym) 4.5885,16 373,48
w 023 Naleznosci netto wymagalne 62 109,55 36 014,65
W 030 Pozostale rodki obrotowe 9 273,88 8 356,57
W 040 Zobowigzania i inne rozliczenia 940 394 47 860 427 51
w tym: webec inwestyc)l finansowanych z:
by 041 srodkéw wiasnych 0,00 0,00
W 042 dotacji 0,00 0,00
w 043 srockdw z innych Zrodel 0,00 0,001
w 044 Zohowigzania wymagaine 0,00 0,00
Stan srodkow obrotowych netto
w 070 (W 010+W D20+W 030-W 040) -543 814,61 -576 059,51
Dane uzupelniajgce dot. naleznosci i zobowinzan X X
W 080 Naleznosci od pracownikdw 0,00 0,00
W 081 Naleznosci z tytutu sprzedazy débr i uslug 165 695,61 187 667 47
W 080 Zobowigzama z tytulu wynagrodzen 86 470,30 88 996,96,
w 091 Zobowigzania z tytulu skladek na ubezpisczenia spoleczne 16 486,16 17 147,39
w lym z tytulu:
W 092 skiadek na FUS 14 872,91 15 23F "19~
w 093 sktadek na Fundusz Pracy 1613,25 i
W 094 Zobowigzania z lytulu zakupu débr i uslug 327 562,07 236 497,58
11 kwota naleznoscl pomniejszona o odpis aktualizujacy naleznosci
D. DANE UZUPELNIAJACE
1. Informacja o finansowaniu inwestycji samorzgdowego zakladu budzetowego
- o WWykonanie na koniec okresu
Kod pozycji Symbol Wyszczegolnienie Plan sprawozdawczego
1 2 3 4
U 100 \Wydatki inwestycyjne 32 727,00 32715,00
u 200 Zrodia finansowania wydatikow inwestycyinych X X
u 201 - $rodki z lat ubiegtych 0,00 0,00
U 202 - dotacje celowe 0,00 0,00
u 203 - Srodki wiasne 32 727,00 32 715,00
u 204 - inne Srodki 0,00 0,00
u 300 Zobowigzania dolyczace inwestycji' X X
u 301 - na poczatek okresu sprawczdawezego X 0,00
u 302 -na keniec okresu sprawozdawczego X nng
Zobowigzania wobec budzetu z tytulu zwrotu dotacji na N
u 303 inwestycje X -0
2. Informacja o rozliczeniu kasowym z budzetem - w okresie od dnia 1 stycznia do konca okresu sprawozdawczego
Kod pozycji Symbol Wyszczegolnienie Za poprzedni rok budzetowy Za okres sprawozdawczy
1 2 3 4 5
Z 100 Podatek dechodowy od 0sdb prawnych 0,00 0,00
zZ 101 Wplata nadwyzki Srodkow obrotowych 0,00 0,00
GLOWNY HSIEGOWY
¥ ;gf',fujf'w TOstrowska e
; WgE L TR Siepiziowhia
Justyna Ostrowska Dorota Szepietowska
Glowny Ksiegowy Kierownik jednostki
2026.02.12 2026.02.12
SJO BeSTia 2BD49BA15952C424 Korekta nr 2 vt

Kopia z dokumentu podpisanego eleklronicznie wygenerowana dnia 2026.02.12




Wyjasnienia do sprawozdania Rb-30s

GLOWNY KSIEGOWY

A o

mgr Juseyimp-Ssnawska
o inE, FIaratag Seonieiiidal
Justyna Ostrowska - Dorota Szepietowska
Glowny Ksiggowy Kierownik jednostki
2026.02.12 2026.02.12
SJO BeSTia 2BD49BA15952C424 Korekta nr 2
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Informacja Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe;j
w Wysokiem Mazowieckiem
z dzialalnoSci za 2025r. oraz plany finansowo- rzeczowe na 2026r.

1. Wprowadzenie.
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w  Wysokiem Mazowieckiem funkcjonuje

w formie zaktadu budzetowego.

2. Cele i zadania Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe;j.

Podstawowym celem Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem jest
administrowanie zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi stanowiacymi wlasnos¢ Gminy
Miejskiej Wysokie Mazowieckie oraz zapewnienie wilasciwego funkcjonowania, utrzymania

1 rozwoju tego zasobu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Do glownych celow i zadan Zaktadu nalezy w szczegdlnosci:

e racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi
wlasnos¢ Gminy Miejskiej Wysokie Mazowieckie,

 zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkow poprzez prowadzenie biezacej
cksploatacji, konserwacji oraz remontow,

e zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, w tym przydziat lokali komunalnych osobom
uprawnionym,

e prowadzenie spraw zwigzanych z zawieraniem, realizacja i rozwigazywaniem umow
najmu,

e naliczanie i egzekwowanie naleznosci z tytutu czynszow i oplat za korzystanie z
lokali,

e podejmowanie dziatan zmierzajacych do poprawy standardu technicznego i
uzytkowego zasobu mieszkaniowego, w tym realizacja inwestycji i modernizacji,

e utrzymanie porzadku, czystosci oraz bezpieczenstwa w administrowanych
nieruchomosciach,

e wspolpraca z organami gminy oraz innymi instytucjami w zakresie gospodarki

mieszkaniowe;j.

Podstawg gospodarki finansowej Zakladu jest roczny plan finansowy obejmujacy

przychody i rozchody oraz stan srodkow obrotowych i rozliczenia z budzetu miasta.



Przychodami Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej sa wplaty uzyskane z tytulu najmu lokali
mieszkalnych 1 ustlugowych. zas rozchody zakladu przeznaczone sa na prowadzenie

dziatalnosci biezacej. remonty, inwestycje zwigzane z odtworzeniem majatku.

Wigkszos¢ prac. ktore wykonaliSmy w omawianym okresie, byla wspolfinansowana
przez mieszkancow, jako wiascicieli lokali mieszkalnych, ktorzy byli zobowigzani do
ponoszenia kosztow remontéw wykonywanych w poszczegdlnych nieruchomosciach na
podstawie przepisow ustawy o whasnosci lokali. To wiasciciele mieszkan, zarbwno osoby
fizyczne, jak 1 Burmistrz Miasta Wysokie Mazowieckie, ktory jest wiascicielem lokali
komunalnych, na corocznych zebraniach wspdlnot mieszkaniowych lub w  trybie
indywidualnego zbierania gloséw ustalaja zakres robot do wykonania w danym roku w miare

posiadanych srodkéw finansowych, a zaktad jest jedynie ich realizatorem.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy regulujg :

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

3. Uchwala Nr XV/77/2020 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 29 stycznia 2020r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Miasta Wysokie Mazowieckie.

4. Uchwata Nr XLV/275/2023 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 26 stycznia 2023 r.
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Migjskic] Wysokie Mazowieckie na lata 2023 — 2027

5. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Dzialalnos$¢ Zakladu Gospodarki Mieszkaniowe;j.

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem prowadzi dzialalnosé
polegajacg na gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy oraz zapewnieniu jego
prawidlowego funkcjonowania, utrzymania i rozwoju. Dzialalnos¢ ta realizowana jest w

oparciu 0 obowiazujace przepisy prawa oraz uchwaly.

W ramach biezacej eksploatacji realizowano dziatania polegajace na:

&)



wykonywaniu  okresowych  przegladow  technicznych  budynkow  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego (roczne i pigcioletnie).

korﬁroli instalacji: elektrycznych, gazowych, wodno—kana!{zacyj nych oraz przewodow
kominowych,

monitorowaniu stanu technicznego dachow, elewacji, klatek schodowych i piwnic,

prowadzeniu ksiazek obiektow budowlanych.

Zaktad zapewnial calodobowa gotowos¢ do usuwania awarii. W szczegolnosci realizowano:

usuwanie awarii instalacji wodno-kanalizacyjnych (wycieki, niedroznosci),

naprawy instalacji elektrycznych (wymiana zabezpieczen, usuwanie przerw w dostawie

energii w czesciach wspolnych).

usuwanie awarii instalacji centralnego ogrzewania,
interwencje zwigzane z instalacjami gazowymi,

naprawy stolarki drzwiowej i okiennej w czgsciach wspolnych,

konserwacje zamkow, domofonow i oswietlenia.

Prace wykonane w zakresie zieleni:

prowadzono prace pielegnacyjne terenéw zielonych przy administrowanych obiektach
w tym podcinke drzew i krzewow, ich formowanie oraz utrzymanie odpowiedniej
wysokosci i estetyki,

dziatania  te  realizowano na  terenach  przyleglych  do  budynkow
zapewniajac estetyk¢  otoczenia  oraz bezpieczenstwo mieszkancow

(utrzymanie widocznosci i droznosci ciagéw pieszych).

W okresie zimowym wykonano prace zwigzane =z utrzymaniem terenow

administrowanych, obejmujace odsniezanie chodnikow i schodéw oraz ich zabezpieczanie

poprzez posypywanie mieszanka piaskowo-solng.

W 2025 roku zrealizowane zostaly nast¢pujace prace budowlane i konserwacyjne na

administrowanych obiektach :

1. Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Jankowskiego 69:

- wykonano mycie elewacji budynku, majace na celu usunigcie zabrudzen eksploatacyjnych

oraz poprawe estetyki obiektu,
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- przeprowadzono wymiang zuzytych oraz montaz nowych kratek wentylacyjnych,
co przyczynito si¢ do poprawy sprawnosci wentylacji oraz bezpieczenstwa uzytkowania
lokali, '

- dokonano wymiany wiaty smietnikowej na nowa, spelniajaca aktualne wymogi techniczne
1 sanitarne, co wplynelo na poprawg funkcjonalnosci oraz estetyki miejsca gromadzenia
odpadow,

- wykonano naprawe lezaka wodnego w piwnicy budynku, przywracajac jego szczelnos¢ oraz
prawidlowe funkcjonowanie instalacji wodnej, co zapobieglo dalszym wyciekom
1 potencjalnym szkodom w obiekcie,

- wykonano konserwacje tawek zlokalizowanych na terenie nieruchomosci, obejmujacg ich

oczyszczenie oraz zabezpieczenie elementow konstrukeyjnych,

2. Budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. 1 Maja 11, 1 Maja 11 A, 1 Maja B,

1 Maja 11 C:
- wykonano podsypanie ziemi pod zywoplotami na terenach zielonych przy budynkach

mieszkalnych. celem poprawy warunkow wegetacyjnych roslin oraz estetyki otoczenia,

- przeprowadzono wymiane drzwi wejsciowych do budynku przy ul. 1 Maja 11A,
co przyczynilo si¢ do poprawy bezpieczenstwa mieszkancow oraz estetyki czgsci wspolnych,
- dokonano wymiany wiaty $mietnikowej na nowa, spelniajaca aktualne wymogi techniczne
1 sanitarne, co wplyneto na poprawe funkcjonalnosci oraz estetyki miejsca gromadzenia
odpadow,

- wykonano udroznienie instalacji kanalizacyjnej w budynku przy ul. 1 Maja 11 A, przywracajac
jej prawidlowe funkcjonowanie oraz zapobiegajac dalszym awariom,

- przeprowadzono wymiang zaworOw instalacji centralnego ogrzewania w pomieszczeniach
piwnicznych budynku przy ul. 1 Maja 11A, co wplynglo na poprawe sprawnosci
1 bezpieczenstwa dziatania systemu grzewczego,

- wykonano konserwacje tawek zlokalizowanych na terenie nieruchomosci, obejmujacg ich
oczyszczenie oraz zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych,

- wykonano podcinke¢ drzew i1 krzewow na terenach zielonych przy budynkach mieszkalnych,
W celu poprawy estetyki oraz zapewnienia bezpieczenstwa

uzytkownikow,



3. Budvnek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Ludowej 9:

- wykonano podcinke drzew i krzewdw na terenach zielonych przy budynkach mieszkalnych,
w celu poprawy ich stanu sanitarnego, estetyki oraz zapewnienia bezpieczenstwa
uzytkownikow,

- przeprowadzono naprawe lampy oswietleniowej zlokalizowane] przed budynkiem,
przywracajac jej prawidlowe funkcjonowanie,

- dokonano montazu lampy o$wietleniowej na czujnik ruchu w rejonie wiaty $mietnikowej, co
przyczynilo si¢ do poprawy bezpieczenstwa oraz komfortu uzytkowania tego obszaru

- wykonano naprawe lezaka wodnego w piwnicy budynku, przywracajac jego szczelno$é oraz
prawidtowe funkcjonowanie instalacji wodnej, co =zapobieglo dalszym wyciekom
i potencjalnym szkodom w obiekcie,

- wykonano konserwacje fawek zlokalizowanych na terenie nieruchomosci, obejmujaca ich

oczyszczenie oraz zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych.

4. Budvnek mieszkalnv wielorodzinny przy ul. Armii Krajowej 1:

- przeprowadzono cz¢sciowa wymiang pokrycia dachowego, polegajaca na usunigciu zuzytej
papy 1 zastapieniu je] nowa, co przyczynito si¢ do poprawy szczelnosci dachu oraz zwigkszenia
trwalosci 1 odpornosci na warunki atmosferyczne,

- poprawiono wentylacj¢ w pomieszczeniach piwnicznych, co przyczynilo si¢ do poprawy
warunkow uzytkowych oraz ograniczajac zawilgocenie i ryzyko powstawania plesni,

- zamontowano instalacj¢ domofonowa w I i I1I klatce schodowej, co wptynelo na zwiekszenie
bezpieczenstwa oraz komfortu mieszkancow,

- wykonano konserwacje tawek zlokalizowanych na terenie nieruchomosci, obejmujaca ich

oczyszczenie oraz zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych.

5. Budvnek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Mickiewicza 2:

- zamontowano oswietlenie z czujnikiem ruchu w wiacie $mietnikowej, co przyczynito si¢ do
poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow oraz zwigkszenia komfortu korzystania z tego
obszaru w godzinach wieczornych i nocnych,

- wykonano podcinke¢ drzew 1 krzewow na terenach zielonych przy budynku mieszkalnym, w
celu poprawy ich stanu sanitarnego, estetyki oraz zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow,

- wykonano konserwacje¢ tawek zlokalizowanych na terenie nieruchomosci, obejmujaca ich

oczyszezenie oraz zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych.
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6. Budvnek mieszkalny wielorodzinny przv ul. Ludowej 54:

- wykonano odnowienie oznakowania poziomego poprzez ~malowanic pasow
na parkingach. co poprawilo czytelno$é organizacji miejsc postojowych oraz zwiekszylo
bezpieczenstwo uzytkownikow,

- przeprowadzono prace polegajace na poprawie szczelnosci rynien na dachu budynku,
co usprawnito odprowadzanie wod opadowych oraz ograniczylo ryzyko zawilgocenia elewacji
1 elementow konstrukeyjnych obiektu,

- wykonano konserwacje tawek zlokalizowanych na terenie nieruchomosci, obejmujaca ich

oczyszczenie oraz zabezpieczenie elementow konstrukeyjnych.

7. Budvnek mieszkalnv wielorodzinnvy przy ul. Armii Krajowej 6:

- wykonano podcinke zieleni na terenach przyleglych do budynku, obejmujaca przycinanie
drzew i krzewow w celu poprawy estetyki oraz zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow,

- przeprowadzono remont drzwi wejsciowych do budynku, co przyczynito sie do poprawy ich
funkcjonalnosci, estetyki oraz bezpieczenstwa mieszkancow,

- wykonano naprawg instalacji domofonowej, przywracajac jej prawidlowe dziatanie
i poprawiajac komfort oraz bezpieczenstwo mieszkancow.

- wykonano naprawg urzadzen oraz elementow infrastruktury placu zabaw, obejmujgca
usuniecie usterek i zabezpieczenie uszkodzonych elementow. co przyczynito sie do poprawy

bezpieczenstwa oraz funkcjonalnosci obiektu dla dzieci i uzytkownikow.

8. Budynek mieszkalnv wielorodzinny przy ulicy Armii Krajowej 2:

- wykonano czyszczenie oraz poprawe droznosci rynien na dachu budynku, co usprawnilo
odprowadzanie wod  opadowych 1 ograniczylo ryzyko zawilgocenia elementow
konstrukcyjnych obiektu,

- przeprowadzono podcinke drzew na terenach zielonych przy budynkach mieszkalnych, w celu
poprawy estetyki oraz zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow.

- dokonano wymiany lampy oswietleniowe] na oprawe typu LED oraz zamontowano
dodatkowg lampe LED, co przyczynito si¢ do poprawy jakosci oswietlenia oraz zwigkszenia
efektywnosci energetycznej,

- wykonano remont placu zabaw, obejmujacy naprawg i zabezpieczenie urzadzen oraz
elementow infrastruktury, co wplyne¢lo na poprawe bezpieczenstwa i funkcjonalnosci obiektu

dla dzieci,



- wykonano naprawg lezaka wodnego w piwnicy budynku, przywracajac jego szczelnosé oraz
prawidlowe funkcjonowanie instalacji wodnej, co zapobieglo dalszym wyciekom

i potencjalnym szkodom w obickeie.

9. Budvnek mieszkalnv wielorodzinny przyv ulicy 1 Maja 2:

- wykonano montaz rynien na daszkach przed wejsciem do klatek schodowych, zapewniajac
prawidlowe odprowadzanie wod opadowych i ochrong stref wejsciowych,

- przeprowadzono malowanie gzymsow (gliftow) przy wejsciach do klatek schodowych,
poprawiajac estetyke czesci wspolnych budynku,

- wykonano dorobienie 1 zaprogramowanie czipéw do instalacji domofonowej dla 5 klatki
schodowej, umozliwiajge dostep uprawnionym uzytkownikom,

- dokonano przegladu rynien na dachu budynku, ktore nastepnie zostaly wyczyszczone
1 naprawione, co poprawilo ich droznos¢ i funkcjonalnosé,

- wymieniono czujnik zmierzchowy w lampie oswietleniowej na budynku, przywracajac
prawidlowe automatyczne sterowanie o$wietleniem,

- wykonano naprawe¢ o$wietlenia w piwnicy, przywracajac jego sprawne dzialanie
1 poprawiajac bezpieczenstwo uzytkownikoéw pomieszczen,

- przeprowadzono podcinkg drzew na terenach zielonych przy budynkach mieszkalnych. w celu
poprawy estetyki oraz zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow,

- wykonano konserwacj¢ tawek zlokalizowanych na terenie nieruchomosci, obejmujgca ich

oczyszczenie oraz zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych.

10). Budvnek mieszkalny wielorodzinny przv ulicy 1 Maja 4:

- dokonano wymiany drzwi w wiacie S$mietnikowe] na system zamykania na czip,
co poprawilo kontrole dostepu oraz estetyke i1 funkcjonalnos¢ obiektu,

- prowadzono biezgce utrzymanie terenow zielonych, obejmujace koszenie, pielggnacje oraz
porzgdkowanie zieleni przy budynkach mieszkalnych,

- wykonano naprawg i konserwacje istniejacych tawek oraz zamontowano jedng nowg tawke,
co poprawito komfort uzytkownikow przestrzeni wspolnej,

- wykonano montaz odpowietrznikow pionow instalacyjnych na 4 kondygnacji, co usprawnito
prawidlowe funkcjonowanie instalacji i poprawito warunki uzytkowe budynku,

- przeprowadzono napraweg placu zabaw, obejmujaca usunigcie usterek oraz zabezpieczenie

urzgdzen, co wplynglo na poprawe bezpieczenstwa i funkcjonalnosci obiektu.



11. Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ulicy 1 Maja 3:

- wykonano montaz odpowietrznikéw na instalacji centralnego ogrzewania na pionach,
co poprawito prawidlowe funkcjonowanie instalacji oraz jej sprawnosé eksploatacyijna.

- zamontowano nowe stojaki rowerowe, umozliwiajace bezpieczne i uporzadkowane
parkowanie rowerow przez mieszkancow,

- wyznaczono i wykonano nowe miejsce parkingowe dla 0sob niepelnosprawnych.,
dostosowane do obowigzujacych wymogow dostgpnosci 1 przepisow,

- przeprowadzono naprawg¢ pokrycia dachowego z papy oraz wykonano uszczelnienia
w rejonie kominéw, co poprawito szczelnos¢ dachu i zabezpieczylo budynek przed
przeciekami,

- prowadzono biezace utrzymanie zieleni przy budynku, obejmujgce koszenie, pielegnacje oraz
porzadkowanie terendéw zielonych,

- wykonano montaz nowej barierki przy wejsciu do klatki schodowej, co zwiekszylo

bezpieczenstwo uzytkownikow oraz poprawilo funkcjonalnos¢ strefy wejsciowe;.

12. Budvnek mieszkalny wielorodzinny przv ulicy 1 Maja 5:

- wykonano przerobke instalacji elektrycznej w pomieszezeniach piwnicznych, dostosowujac
ja do aktualnych potrzeb eksploatacyjnych oraz poprawiajac bezpicczenstwo uzytkowania,

- dokonano nasadzen krzewow przed wejsciem do budynku, co wplyneto na poprawe estetyki
otoczenia oraz zagospodarowanie terenu przy wejsciu do bloku,

- przeprowadzono odmalowanie pomieszczen piwnicznych, poprawiajac ich stan techniczny
oraz estetyke,

- prowadzono biezace utrzymanie terenow zielonych przy budynku, obejmujgce koszenie,
pielegnacje oraz porzadkowanie zieleni,

- wykonano naprawe tawek oraz wymiane zuzytych desek. co przyczynito sie do poprawy ich

stanu technicznego, estetyki oraz bezpieczenstwa uzytkowania.

13. Budvnek mieszkalny wielorodzinny przy ulicy Ludowej 52:

- wykonano czyszczenie rynien oraz naprawe siatek na kominach, co poprawito droznos¢
instalacji odprowadzania wod opadowych oraz zabezpieczenie przewodow kominowych

przed zanieczyszczeniami 1 dostgpem ptakow,

- prowadzono biezgce utrzymanie terenow zielonych przy budynku, obejmujace koszenie,

pielegnacje oraz porzadkowanie zieleni,



- wykonano naprawe 1 konserwacje lawek zlokalizowanych przy budynku, co poprawito ich

stan techniczny, estetyke oraz komfort uzytkowania,

- przeprowadzono malowanie pomieszczen piwnicznych oraz suszarni. co poprawito ich

estetyke oraz warunki uzytkowe.

14. Budynek mieszkalny wielorodzinnv przy ulicy Ludowej 15:

- dokonano wymiany kratek wentylacyjnych w budynku, co poprawito sprawnos¢ systemu
wentylacji oraz warunki uzytkowe lokali,

- przeprowadzono naprawe lezaka instalacji wodnej w piwnicy, przywracajac jego szczelnosé
i prawidlowe funkcjonowanie,

- zamontowano w wiacie smietnikowej oswietlenie z czujnikiem ruchu, co zwigkszyto
bezpieczenstwo oraz komfort uzytkowania tego obicktu,

- wykonano naprawg istniejacej piaskownicy przy budynku,

- wykonano naprawe i konserwacje tawek zlokalizowanych na terenie nieruchomosci,

co poprawilo ich stan techniczny, estetyke oraz funkcjonalnosc.

15. Budvnek mieszkalnv wielorodzinny przy ulicy 1 Maja 7B:

- wykonano czesciowa naprawe pokrycia dachowego poprzez ulozenie nowej papy.
co poprawilo szczelnos¢ dachu oraz zabezpieczylo budynek przed wplywem warunkow

atmosferycznych,

- przeprowadzono malowanie gzymsu (glifu) przy wejsciu do klatki schodowej. co wptyneto

na poprawe estetyki czesei wspolnych budynku,

- wykonano napraw¢ i konserwacje lawek zlokalizowanych na terenie nieruchomosci,

co poprawilo ich stan techniczny, estetyke oraz funkcjonalnosc.

16. Budynek mieszkalny wielorodzinny oraz uslugowy przy ulicy Szpitalnej 2:

- wykonano remont wiaty smietnikowej obejmujacy wymiang drzwi wejsciowych, nowe
pokrycie dachu, malowanie elewacji oraz doprowadzenie instalacji elektrycznej i montaz
czytnika na czip, co poprawilo funkcjonalnos¢, estetyke oraz kontrolg dostepu do obiektu,

- dokonano wymiany szlabanu na nowy, co usprawnilo organizacje ruchu oraz poprawito

bezpieczenstwo na terenie nieruchomosci,



- przeprowadzono naprawe windy do czesci uslugowej. przywracajac jej prawidlowe
1 bezpieczne funkcjonowanie,

- wykonano mycie oraz wymiang lamp oswictleniowych przy budynku, co poprawito jakosé
oswietlenia oraz estetyke otoczenia.

- zamontowano czujniki zmierzchu/swiatla na klatkach schodowych, co usprawnito
automatyczne sterowanie oswietleniem i zwigkszyto efektywnos¢ energetyczna.

- prowadzono biezace utrzymanie terenow zielonych przy budynku, obejmujace pielegnacje
i porzgdkowanie zieleni,

- wykonano konserwacje lawek oraz wymiane zuzytych desek, co poprawilo ich stan

techniczny, estetyke oraz komfort uzytkowania.

17. Budvnki mieszkalne wielorodzinne przy ulicy: Armii Krajowej 4, Bialostocka, 28,

Bialostocka 23, Koscielna 51, Koscielna 51A, Przechodnia 2A, Przechodnia 2B:

- przeprowadzano remonty lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu gminy,
obejmujace prace ogolnobudowlane, malarskie oraz naprawcze, majace na celu poprawe
standardu technicznego i uzytkowego mieszkarn,

- prowadzono biezace utrzymanie terenow zielonych wokot budynkow, obejmujace
koszenie, piclggnacjg roslinnosci oraz porzadkowanie terenow przyleglych,

- wykonywano biezace naprawy i prace konserwacyjne w budynkach mieszkalnych,
obejmujace usuwanie usterek oraz zapewnienie prawidlowego funkcjonowania instalacji

1 elementow wyposazenia czesci wspolnych.

18. Budynki uslusowe przy ulicy: Armii Krajowej 4, Rynek Pilsudskiego 24 -dworzec

autobusowy, Ludowa 54, Bialostocka 28A oraz ul. Przechodnia — targowisko miejskie.

- dokonano wymiany drzwi wejsciowych w lokalu ustugowym przy ul. Ludowej 54,

co poprawilo jego funkcjonalnosé, estetyke oraz bezpieczenstwo uzytkowania,

- prowadzono biezace koszenie oraz utrzymanie terenow zielonych, obejmujace pielegnacje
i porzadkowanie zieleni wokot budynkow,

- wykonywano biezaca konserwacje¢ lokali zgodnie z potrzebami, obejmujaca usuwanie

usterek oraz zapewnienie prawidlowego stanu technicznego i uzytkowego pomieszcezen.

Zaklad Gospodarki Mieszkaniowe po zebraniach wspolnot mieszkaniowych podejmuje

decyzje odnosnie prac remontowych na przedmiotowym budynku. W przypadku koniecznosci
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wykonania innych robot budowlanych wyniklych w ciagu roku kalendarzowego uchwaly

byty podejmowane w formie indywidualnego zbierania glosow.

3. Struktura, stan i gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Zakladu Gospodarki
Mieszkaniowej

Mieszkaniowy zasob administrowany przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej na dzien
31 grudnia 2025 r. obejmuje 26 budynkow mieszkalnych o ogolnej powierzchni uzytkowej
24 615,22 m*> o lgcznej ilosci 575 mieszkan. W tych budynkach 313 lokale mieszkalne
o tacznej powierzchni uzytkowej 14 170,99 m? jest wlasnoscia osob fizycznych, wiasnoscia
Gminy Miejskiej Wysokie Mazowieckie jest 262 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni

uzytkowej 10 444,23 m?.

Mieszkaniowy zaséb administrowany przez
ZGM

B Wiasnosc oséb fizycznych  mWiasnosc gminy

Budynki bedace w pelni wlasnoscia Gminy Miejskiej Wysokie Mazowieckie to:

1) Budynek Koscielna 51 — 20 mieszkan ( z najmem socjalnym).

2) Budynek Przechodnia 2B — 20 mieszkan (6 komunalnych, 14 z najmem socjalnym).
3) Budynek Przechodnia 2A — 11 mieszkan z najmem socjalnym.

4) Budynek Biatostocka 28 — 12 mieszkan komunalnych.

5) Budynek Bialostocka 23 — 6 mieszkan komunalnych.

6) Budynek Armii Krajowej 4 - 9 mieszkan komunalnych.
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7) Budynek Koscielna 51A — 20 mieszkan komunalnych
8) Ludowa 15 — 1 mieszkanie z najmem socjalnym.
W liczbie 262 mieszkan bedacych wiasnoscia Gminy Miejskiej Wysokie Mazowieckie

na dzien 31.12.2025r. 216 mieszkan to mieszkania komunalne, a 46 mieszkan to najm socjalny.

Wykaz budynkow administrowanych przez Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej
wg stanu na dzien 31.12.2025r.

Mieszkania bedace wtasnoscig gminy

m Mieszkania komunalne

® Mieszkania z najmem socjalnym

Tylko 2 budynki o tacznej ilosci mieszkan 31 nie posiada instalacji centralnego ogrzewania.
Oznacza to, ze 94.6 % lokali mieszkalnych administrowanych przez Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej wyposazonych jest w instalacje c. 0. Gaz sieciowy doprowadzony jest do 5
budynkow mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ 76 mieszkan to 13,30 % ogolnej ilosci
administrowanych mieszkan ( 1 Maja 11C, Bialostocka 28, Biatostocka 23, Koscielna 51,
Koscielna 51A, 1 Maja 7B). Do wszystkich mieszkan doprowadzona jest woda i kanalizacja
sanitarna z sieci miejskich. Wszystkie mieszkania maja opomiarowanie zuzycia wody,
w budynku Szpitalna 2 wszystkie lokale wyposazone sa w liczniki energii cieplnej,
a w pozostatych budynkach wyposazonych w instalacjg c. 0. zamontowane sg podzielniki ciepla.
Ocieplanie Scian zewngtrznych jest wykonane na wszystkich budynkach z wyjgtkiem
3 matlych budynkow mieszkalnych: 1 Maja 11, 1 Maja 11A i 1 Maja 11C, w ktorych gcznie

zlokalizowanych jest 18 mieszkan.
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Tabela 1. Struktura stanu zasobow mieszkaniowych Gminy Miejskiej Wysokie
Mazowieckie na dzien 31.12.2025 r.

.. Powierzch Powierzchnia o . Powierzchn _ .,
Llos¢é . . llos¢ lokali . . llosé
g nia bud lokali iy ia lokali ;
Lp Budynek | miesz I - wlasnosciow . lokali
" Tt golem  wilasnosciowych | veh gminy -
L 5 _ w m2 w m2 | - w m2
1.  1Maja2 55 243434 1656,28 37 778,06 18
2.  1Maja3 45 178847 123356 30 55491 15
3. 1Maja4 55 | 2391,67 162909 37 762,58 18
4. 1Majas5 45 1773,83 972,19 25 801,64 20
5. 1Maja7b 1 526,11 438,71 9 _ 87,40 2
6. 1Majall ‘ 6 257,12, 142,23 3 | 11489 3
7. | 1Majalla 6 256,36 141,11 3 11525 3
8. | 1 Maja11b 6 28540 23378 5 51,62 1
9. 1Majalle 6 281,24 205,44 4 7580 2 |
10. Armii Krajowej1 44 | 179297 112142 26 671,55 18 ‘
11. Armii Krajowej2 26 117697 821,48 19 | 35549 7 |
12.| Armii Krajowej 6}_[ 18 908,85 647,81 13 261,04 5
13.| Ludowa 15 12 429,11 143,54 4 28557 §_‘
14.| Ludowa 52 18 917,50 731,87, 14 185,63 4
15. Ludowa 9 27 1 165,03 766,08 17 | 39895 10
16.. Ludowa 54 30 1257,89 779,65 19 | 42973 11
17.] Mickiewicza 2 18 91572 479,04 9 436,68 9
18. Jankowskiego 69 12 - 516,00 162,00 4 | 35400 8
19. Bialostocka 28 12 461,88 | 161,88 12
20. Bialostocka 23 6 271,23, ! 27123 6
21. Przechodnia 2a 12 197,34 197,34 12
22. Przechodnia2b 20 609,14 7 609,14 20
23. Koscielna 51 20 877,60 877,60 20 |
24. KoscielnaSIA | 20 825,53 R |- 825,53 20
25.) Armii Krajowej4 9 406,02 | 406,02 9
| OGOLEM 539 | 22723732 12353,79, 278 10 369,53 261
26. Szpitalna 2 36 ‘ 1 891,90 1817200 35 7470 1
- OGOLEM |
Szpitalna 2 575 2461522 1417099 313 10 444,23 262
~ Z piwnicami | ‘ ] B 7 |
E"""“f'“a.z 36 172720 1656,10 35 71,10 1
Bez piwnic | _ \ 1 L
OGOLEM | |
Szpitalna 2 575 24450,52 14 009,89 313 10 440,63 262
bez piwnic ‘ | | L | B




4. Plany finansowo-rzeczowe na 2026r. Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w
Wysokiem Mazowieckiem.

Plan finansowo-rzeczowy Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej w  Wysokiem
Mazowieckiem na rok 2026 zostal opracowany w oparciu o przewidywane dochody z tytutu
najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, planowane koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego oraz zamierzenia remontowe i inwestycyjne.

Stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych mieszkaniowego zasobu gminy jest
dobry, jednak konieczne sg caly czas inwestycje, tak aby utrzymac je w niepogorszonym stanie.
Wigkszos¢ mieszkan bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej Wysokie Mazowieckie znajduje
si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Nalezy podkresli¢, ze wola realizacji remontu
zalezy od podjecia stosownych uchwal przez wiaseicieli mieszkan w tych budynkach. Gmina
Miejska Wysokie Mazowieckie bgdzie wspiera¢ wszystkie inicjatywy wlascicieli w zakresie
wykonywania takich remontow.

Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu
mieszkaniowego okreslane sa na podstawie stanu technicznego budynkow, wynikajacego
miedzy innymi z przegladoéw technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, a takze z ekspertyz, wizji lokalnych, rocznych i pigcioletnich
przegladow technicznych.

W zakresie rzeczowym dzialalnosci Zakladu w 2026 roku przewiduje si¢ realizacje
zadan zwigzanych z utrzymaniem i poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Plan
obejmuje  przeprowadzenie remontow elewacji  wybranych budynkow komunalnych,
modernizacj¢ instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz systemow grzewczych na nowoczesne,
energooszczedne rozwiazania, a takze dzialania zwiazane z termomodernizacja obicktow.
Ponadto Zaklad bgdzie prowadzit biezace prace konserwacyjne, przeglady techniczne oraz
dzialania majace na celu utrzymanie porzadku i bezpieczenstwa w nieruchomosciach.
W 2026 roku Zaklad planuje kontynuacj¢ prac zwigzanych z poprawg jakosci przestrzeni
wspolnych. W tym zakresie przewidziane sg inwestycje w zagospodarowanie terendow

zielonych, remonty chodnikow, parkingdw oraz przestrzeni rekreacyjnych.

Na 2026r. planowane sa nastepujace inwestycje i remonty:

1. Remonty klatek schodowych w budynkach przy ul. 1 Maja 11A, 1 Maja 11B i 1 Maja 11C,
Szpitalna 2 ze wzgledu na ich zuzycie eksploatacyjne, pogorszenie estetyki oraz koniecznosé

dostosowania do obowigzujacych standardéw technicznych i bezpieczenstwa.
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2. Zasadzenie zywoplotu przy budynkach przy ul. 1 Maja 11, 11A, 11B i 11C ma na celu
poprawe zagospodarowania terenu, estetyki otoczenia oraz czgsciowe wydzielenie przestrzeni

uzytkowej mieszkancow.

3. Wymiana pokrycia dachowego wraz z remontem kominow i orynnowania w budynku przy
ul. Armii Krajowej 1 jest konieczna z uwagi na zly stan techniczny dachu, nieszczelnosci oraz

ryzyko powstawania dalszych uszkodzen konstrukeji budynku.

4. Powigkszenie wiaty $mietnikowej przy budynku przy ul. 1 Maja 4 wynikala
z niewystarczajacej pojemnosci istniejacej infrastruktury w stosunku do potrzeb mieszkancow,

co wplywalo na utrzymanie porzadku i gospodarke odpadami.

5. Wymiana instalacji o$wietleniowej na oswietlenie z czujnikami ruchu w piwnicach budynku
przy ul. Ludowa 9 jest podyktowana potrzebg zwigkszenia bezpieczenstwa uzytkownikow oraz

ograniczenia zuzycia energii elektrycznej.

6. Wykonanie nowego orynnowania oraz miejscowa wymiana pokrycia dachowego w budynku
przy ul. Ludowa 54 jest konieczne ze wzgledu na zuzycie istniejacych elementow oraz
wystepujace przecieki.

7. Wykonanie odpowictrzenia pionéw we wszystkich klatkach i pionach w budynku przy
ul. 1 Maja 2 ma na celu zapewnienie prawidtowego funkcjonowania instalacji centralnego
ogrzewania oraz eliminacj¢ problemow eksploatacyjnych.

8. Budowa nowych garazy przy budynku przy ul. Mickiewicza 2 wynika z potrzeby

zwigkszenia liczby miejsc postojowych oraz poprawy organizacji przestrzeni wokol budynku.

9. Ogloszenie przetargu na wymian¢ wodomierzy na urzgdzenia ze zdalnym odczytem we
wszystkich budynkach wielorodzinnych zarzadzanych przez ZGM, w celu dostosowania sie do

przepisdéw prawa oraz usprawnienia systemu rozliczen.

10. Przeprowadzenie remontu kominow na dachu budynku przy ul. Armii Krajowej 6, w celu

poprawy ich stanu technicznego i bezpieczenstwa uzytkowania.

11. Wykonanie wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania oraz instalacji gazowej

w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Przechodniej 2B.

12. Wykonanie remontu komorek lokatorskich oraz zagospodarowanie terenu wokol budynku

przy ul. Przechodniej 2B.
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13. Opracowanie dokumentacji technicznej dotyczace] ocieplenia budynku przy ul. 1 Maja

1A, stanowiacej podstawg do realizacji prac termomodernizacyjnych.

14. Zakup ciagnika komunalnego wraz z osprzetem do koszenia, od$niezania oraz zamiatania
i sprzatania terenow przyleglych do administrowanych obiektow, co usprawni utrzymanie

czystosci 1 zieleni.

15. Zakup i montaz czujnikow dymu na klatkach schodowych w budynku Szpitalna 2, w celu
zwigkszenie bezpieczenstwa mieszkancow poprzez wcezesne wykrywanie zagrozenia

pozarowego oraz umozliwienie szybkiej reakcji 1 ewakuacji.

W ramach dzialalnosci administracyjnej kontynuowana bedzie obsluga najemcow,
zawieranie i realizacja umow najmu, prowadzenie ewidencji lokali oraz dzialania windykacyjne
w zakresie naleznosci czynszowych. Plan finansowo-rzeczowy moze ulec zmianie w trakcie
roku budzetowego w zaleznosci od poziomu uzyskanych przychodéw oraz zmian kosztow.
W potowie roku planowane jest oddanie do uzytkowania nowego budynku mieszkalnego przy
ul. Przechodniej, co wigza¢ si¢ bedzie z koniecznoscia objecia go biezgcym administrowaniem
oraz zapewnieniem jego wlasciwego utrzymania.

W okresie sprawozdawczym Zaklad realizowal swoje obowigzki w sposob rzetelny
1 zgodny z przyjetymi zasadami gospodarowania. Nalezy jednak podkreslic, ze zakres
wykonywanych prac pozostaje w bezposrednie] zaleznosci od dostepnych srodkow
finansowych. Podejmowane dziatania 1 inwestycje sa kazdorazowo dostosowywane
do mozliwosci budzetowych oraz realizowane z uwzglgdnieniem decyzji i oczekiwan

wigkszosci mieszkancow
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